
 
 

ДОГОВОР  

УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ 

г.Калининград                                                                                                   "01" апреля 2023 г. 

 
Общество с ограниченной ответственностью "УК "Ваш Партнер", именуемое в дальнейшем 

"Управляющая компания", в лице генерального директора Шваб Геннадия Анатольевича,действующего на 

основании Устава, с одной стороны, и  

Собственники помещений в многоквартирном доме по адресу: Калининградская область, 

г.Пионерский, ул. Октябрьской д. № 6 (далее –Многоквартирный дом), выступающие в качестве од-

ной стороны настоящего договора (согласно списку данных лиц, представленному в подписном листе, яв-

ляющемся неотъемлемой частью настоящего договора), именуемые далее Собственники, заключили 

настоящий Договор управления Многоквартирным домом (далее - Договор), путём составления одного 

документа, подписанного указанными сторонами, о нижеследующем. 

 

1. Общие положения. 
 

1.1.Настоящий Договор утверждён и заключён на основании решения общего собрания 

Собственников помещений в многоквартирном доме, приведённого в протоколе от «24» марта 2023 г. № 1 

и хранящегося по адресу: г. Пионерский, пер. Комсомольский, 3 (офис ООО «УК «Ваш Партнер»); 

1.2.Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех Собственников. 

1.3.При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Гражданским кодек-

сом Российской Федерации (далее – ГК РФ); Жилищным кодексом Российской Федерации (далее - ЖК 

РФ); Законом Российской Федерации «О защите прав потребителей»; Федеральными законами «Техниче-

ский регламент о безопасности зданий и сооружений», «Об энергосбережении и о повышении энергетиче-

ской эффективности и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации», 

«О персональных данных»; Правилами предоставления, приостановки и ограничения предоставления ком-

мунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домах, 

утвержденными Правительством Российской Федерации (далее - Правила предоставления коммунальных 

услуг, утвержденные Правительством РФ); Правилами содержания общего имущества в многоквартирном 

доме, Минимальным перечнем услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания об-

щего имущества в многоквартирном доме; Правилами оказания услуг и выполнения работ, необходимых 

для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме; Правилами осуще-

ствления деятельности по управлению многоквартирными домами; Стандартом раскрытия информации; 

Правилами, обязательными при заключении управляющей организацией или товариществом собственни-

ков жилья либо жилищным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом 

договоров с ресурсоснабжающими организациями (далее – Правила, обязательные при заключении управ-

ляющей компанией договоров с ресурсоснабжающими организациями), утверждёнными Правительством 

Российской Федерации, иными положениями законодательства Российской Федерации (далее - законода-

тельство РФ). 

1.4.Состав общего имущества в Многоквартирном доме (далее – общее имущество Собственников), 

включающий в себя перечень элементов данного имущества, в отношении которого осуществляется управ-

ление, приводится в Приложении № 1 к настоящему Договору. 

 1.5. В течение месяца после заключения настоящего договора согласно п.6 Правил осуществления 

деятельности по управлению многоквартирными домами, Управляющая компания совместно с Собствен-

никами проводит базовый общий осмотр (обследование) Многоквартирного дома, по результатам которого: 

 1) составляет с участием Собственников акт базового общего осмотра (обследования) Многоквар-

тирного дома с указанием необходимости выполнения восстановительных работ, содержащий сведения о 

выявленных дефектах (неисправностях, повреждениях) общего имущества Собственников; 

 2) оформляет с участием председателя совета Многоквартирного дома заключение по итогам базо-

вого общего осмотра (обследования) Многоквартирного дома: 

 -  с указанием тех элементов общего имущества Собственников, в которых превышен нормативно 

установленный срок службы до проведения их капитального ремонта или замены до передачи Многоквар-

тирного дома Собственниками в управление Управляющей компании, а также с указанием величины тако-

го превышения; 

 -  с указанием тех элементов общего имущества Собственников, в которых превышен межремонт-

ный период по проведению их текущего ремонта с указанием количества пропущенных межремонтных пе-

риодов до передачи Многоквартирного дома Собственниками в управление Управляющей компании; 

 - с указанием необходимости составления и последующего выполнения планов восстановительных 

работ в отношении элементов общего имущества Собственников, техническое состояние которых не соот-

ветствует нормативно установленным требованиям законодательства РФ;     



  

 - с точным разграничением ответственности Управляющей компании за техническое состояние об-

щего имущества Собственников, сформировавшееся до передачи Многоквартирного дома Собственниками 

в управление Управляющей компании и после передачи в управление.      

  

2.Цель Договора. 

Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего  

имущества в Многоквартирном доме, порядок изменения такого перечня 

 

2.1.Целью настоящего договора является обеспечение благоприятных и безопасных условий про-

живания граждан, надлежащее содержание общего имущества в Многоквартирном доме, решение вопросов 

пользования указанным имуществом, а также предоставление коммунальных услуг Собственникам и 

пользователям помещений и иным гражданам, проживающим в Многоквартирном доме. 

2.2.Управляющая компания по заданию Собственников в соответствии с условиями настоящего 

Договора для достижения его цели, обязуется: 

-   оказывать услуги по управлению Многоквартирным домом; 

- организовывать выполнение работ и оказание услуг по содержанию общего имущества в 

Многоквартирном доме собственными силами и (или) силами привлекаемых на договорной основе 

организаций; 

- организовывать выполнение собственными силами и (или) силами привлекаемых на договорной 

основе организаций восстановительных работ на элементах общего имущества, имеющих нарушения нор-

мативных требований к их техническому состоянию, работы по плановому текущему ремонту, а также по 

техническому обследованию данных элементов (как вида работ по капитальному ремонту) с целью 

предварительного установления необходимости и объёмов капитального ремонта; 

- предоставлять коммунальные услуги Собственникам и пользователям помещений в 

Многоквартирном доме, при условии заключения с ресурсоснабжающими организациями договоров 

поставки коммунальных ресурсов в соответствии с условиями настоящего договора и с Правилами, обяза-

тельными при заключении управляющей компанией договоров с ресурсоснабжающими организациями, 

обеспечивающими права и законные интересы Собственников и Управляющей компании;  

- осуществлять иную деятельность, направленную на достижение целей управления 

Многоквартирным домом.  

2.3.Перечень услуг по управлению Многоквартирным домом, необходимых для выполнения обяза-

тельств Управляющей компании по настоящему Договору, приводится в Приложении 2 к данному догово-

ру. 

2.4.Управляющая компания предоставляет услугии и выполняет работы по содержанию общего 

имущества в Многоквартирном доме в соответствии с Минимальным перечнем услуг и работ, необходи-

мых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, установлен-

ным правительством РФ. Общий перечень и периодичность указанных работ и услуг приводится в Прило-

жении 3 к настоящему договору. 

Указанные в Приложении 3 работы и услуги, необходимые для обеспечения надлежащего содержа-

ния общего имущества в Многоквартирном доме, выполняются Управляющей компанией самостоятельно 

или с привлечением на договорной основе других лиц, в том числе, обязательном порядке – в случае необ-

ходимости привлечения специализированной организации, имеющей соответствующий допуск или лицен-

зию. При этом работы и услуги входящие в состав Минимального перечня услуг и работ, необходи-

мых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме не под-

лежат исключению Сторонами из данного перечня ввиду их обязательности, определяемой требова-

ниями законодательства РФ (Постановление Правительства РФ №290 от 03.04.2013г.). 

2.5.Управляющая компания  обязуется организовать аварийно-диспетчерское обслуживание много-

квартирного дома. При осуществлении аварийно-диспетчерского обслуживания Управляющая компания 

обязуется: 

1) осуществлять текущий контроль за работой внутридомовых инженерных систем многоквартир-

ного дома;  

2) регистрировать и выполнять заявки Собственников при непосредственном обращении в диспет-

черскую службу, в том числе посредством телефонной связи об устранении неисправностей и повреждений 

внутридомовых инженерных систем;  

3) принимать оперативные меры по обеспечению безопасности граждан в случае возникновения 

аварийных ситуаций или угрозы их возникновения;  

4) обеспечивать незамедлительную ликвидацию засоров внутридомовой инженерной системы водо-

отведения и мусоропроводов внутри многоквартирных домов;  

5) обеспечивать устранение аварийных повреждений внутридомовых инженерных систем холодно-

го и горячего водоснабжения, водоотведения и внутридомовых систем отопления и электроснабжения. 



  

Предельные сроки устранения аварийных повреждений общего имущества в Многоквартирном до-

ме, а также проведения внепланового (непредвиденного) текущего ремонта приведены в Приложении 4 к 

настоящему договору.   

2.6.Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме в 

рамках настоящего договора подразделяется на: 

1) регулярные услуги и работы по содержанию общего имущества в Многоквартирном доме, ежегод-

но в обязательном порядке выполняемые в соответствии с Минимальным перечнем услуг и работ, необхо-

димых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме с опреде-

ляемой настоящим договором регулярной периодичностью в равных ежегодных объёмах и в постоянном 

составе и, в этой связи, не требующие ежегодного утверждения решениями общего собрания Собственни-

ков по данным параметрам; 

2) дополнительные услуги и работы по содержанию общего имущества в Многоквартирном доме, не 

входящие в состав Минимального перечня услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего со-

держания общего имущества в многоквартирном доме и, в связи с этим, требующие утверждения решения-

ми общего собрания Собственников для включения в перечень регулярно выполняемых услуг и работ (по-

сле включения в данный перечень указанные услуги и работы, становящиеся регулярными, не требуют по-

следующего ежегодного утверждения решениями общего собрания Собственников, но на основании реше-

ний следующих решений общих собраний Собственников они могут быть исключены из этого перечня);    

3) работы по плановому текущему ремонту элементов общего имущества в Многоквартирном доме - 

восстановительные работы, зависящие от технического состояния данных элементов, ежегодно выполняе-

мые в различных объёмах, в различном составе, и с разной общей стоимостью и, в этой связи, подлежащие 

ежегодному утверждению решениями общего собрания Собственников. 

 

3. Права и обязанности Сторон 

 

3.1.Управляющая компания обязана: 

3.1.1.Осуществлять управление общим имуществом в Многоквартирном доме в  соответствии с 

условиями настоящего Договора и действующим законодательствомсогласно стандартам и правилам 

деятельности по управлению многоквартирными домами, установленным Правительством РФ с 

наибольшей выгодой в интересах Собственников в соответствии с целями, указанными в п. 2.1. настоящего 

Договора, а также в соответствии с требованиями законодательства РФ, в том числе в области обеспечения 

санитарно-эпидемиологического благополучия населения, о техническом регулировании, пожарной безо-

пасности, защите прав потребителей осуществлять надлежащее содержание общего имущества Собствен-

ников помещений в Многоквартирном доме, обеспечивающее: 

- соблюдение требований к надежности и безопасности Многоквартирного дома в процессе его экс-

плуатации посредством технического обслуживания, периодических общих и частичных осмотров с со-

ставлением актов данных осмотров и формированием предложений Собственникам о необходимости вы-

полнения восстановительных работ и их выполнением общего имущества Многоквартирного дома; 

- безопасность жизни и здоровья граждан, имущества физических лиц, имущества юридических лиц, 

государственного и муниципального имущества; 

- доступность пользования помещениями и иным имуществом, входящим в состав общего имущества 

Собственников помещений в Многоквартирном доме; 

- соблюдение прав и законных интересов Собственников помещений в Многоквартирном доме, а 

также иных лиц; 

- постоянную готовность инженерных коммуникаций, приборов учета и другого оборудования, вхо-

дящих в состав общего имущества в Многоквартирном доме, к осуществлению поставок ресурсов, необхо-

димых для предоставления коммунальных услуг гражданам, проживающим в Многоквартирном доме, в 

соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг, установленными Правительством РФ. 

3.1.2.Оказывать услуги по управлению, содержанию и ремонту общего имущества  в Многоквартир-

ном доме в соответствии с приложениями 2 и 3 к настоящему Договору. В целях обеспечения оказания ус-

луг и выполнения работ, предусмотренных перечнем услуг и работ, Управляющая компания  обязуется: 

- заключать договоры оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имуще-

ства в многоквартирном доме со сторонними организациями, в том числе специализированными, на те ви-

ды таких услуг работ, которые Управляющей компанией не выполняются своими силами, а также осущест-

влять контроль за выполнением указанными организациями обязательств по таким договорам; 

- осуществлять подготовку предложений о выполнении восстановительных работ - работ по планово-

му текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, а также предложений о проведении 

капитального ремонта, начиная с необходимости проведения технического обследования, и доводить их до 

сведения собственников помещений в многоквартирном доме. 

3.1.3.Предоставлять коммунальные услуги собственникам помещений в Многоквартирном доме в 



  

качестве исполнителя коммунальных услуг при условии заключения договоров поставки коммунальных 

ресурсов с ресурсоснабжающими организациями в соответствии с Правилами, обязательными при заклю-

чении управляющей организацией договоров с ресурсоснабжающими организациями и Правилами 

предоставления коммунальных услуг, утвержденными Правительством РФ, в том числе:  

а) холодное водоснабжение; 

б) водоотведение; 

3.1.4.Предоставлять иные услуги, предусмотренные решением общего собрания Собственников. 

3.1.5.Принимать плату за содержание и ремонт жилого помещения от Собственников и пользовате-

лей помещений в Многоквартирном доме. 

3.1.6.Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание Многоквартирного 

дома, устранять аварии, а также выполнять заявки Собственников и пользователей помещений в данном 

доме, в сроки, установленные законодательством, включающее в себякомплекс первоочередных операций 

и мероприятий по незамедлительному устранению аварий и неисправностей, сохранению и 

восстановлению условий, необходимых для жизнеобеспечения и безопасности граждан, в том числе: 

- при необходимости локализовать аварии внутридомовых иженерных систем путем отключения 

отдельных стояков, участков или всей системы, имеющих повреждения, от общих сетей; 

 - ликвидировать неисправность сетей внутридомовых иженерных систем и расположенного на них 

оборудования путем устранения течи, прочистки мест засора,частичной или полной замены кранов, сгонов 

и небольших участков труб (до 2 м.) и т.п.; 

- производить необходимые для ликвидации аварии сопутствующие работы - откачку воды из 

подвала, вскрытие полов и пробивку  отверстий  и борозд, отрывку траншей. 

3.1.7.Организовать работы по устранению причин иных аварийных ситуаций, приводящим к угрозе 

жизни, здоровью граждан, а также к порче их имущества, таких как:  залив, засор стояка  канализации, 

остановка лифтов, отключение электроснабжения и других, подлежащих экстренному устранению. 

 3.1.8.Вести и хранить документацию (базы данных), полученную от управлявшей ранее управляю-

щей организации, вносить в техническую документацию изменения, отражающие состояние дома, в 

соответствии с результатами проводимых осмотров. По требованию Собственников знакомить их с содер-

жанием указанных документов. 

3.1.9.Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственников, вести их учет, принимать 

меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные сроки, вести учет устра-

нения указанных недостатков. Организовать регулярный личный приём Собственников и пользователей 

помещений в Многоквартирном доме сотрудниками Управляющей компании  с размещением информации 

о графике такого приёма на сайте организации и на стендах в её помещении и в подъездах дома.  

3.1.10.Информировать Собственников о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов 

в предоставлении коммунальных услуг, в течение одних суток с момента обнаружения таких недостатков 

путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома, а в случае личного 

обращения - немедленно. 

3.1.11.В случае невыполнения работ или непредставления услуг, предусмотренных настоящим До-

говором, уведомить Собственников о причинах нарушения путем размещения соответствующей информа-

ции на информационных стендах Многоквартирного дома. Если невыполненные работы или неоказанные 

услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, предоставить информацию о сроках их выполнения (оказа-

ния). 

3.1.12.В случае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерыва-

ми, превышающими установленную продолжительность, произвести перерасчет платы за коммунальные 

услуги. 

3.1.13.При наличии в Многоквартирном доме соответствующего оборудования и устройств заклю-

чать со специализированными организациями договоры на оказание услуг и выполнение работ по техниче-

скому обслуживанию и ремонту внутридомового газового оборудования и лифтов, включая аварийно-

диспетчерское обслуживание соответствующего оборудования и устройств и организовать контроль 

надлежащего исполнения указанными организациями их договорных обязательств. 

3.1.14.Заключать с ресурсоснабжающими организациями договоры о приобретении коммунальных 

ресурсов и прием бытовых стоков, обеспечивающие предоставление коммунальных услуг Собственникам с 

обязательным  закреплением в данных договорах положения о том, что «на основании решения, принятого 

общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме, потребители коммунальных услуг 

вносят плату за коммунальные услуги непосредственно в ресурсоснабжающую организацию. При этом вы-

полнение Управляющей компанией обязательств по оплате поставленных коммунальных ресурсов осуще-

ствляется путем обязательной уступки в соответствии с гражданским законодательством РФ в пользу ре-

сурсоснабжающей организации прав требования к Собственникам и пользователям помещений, имеющим 

задолженность по оплате коммунальных услуг, включая задолженность по внесению ими платы за комму-

нальные услуги соответствующего вида, потребляемые при использовании общего имущества в многоквар-



  

тирном доме». 

3.1.15.Информировать в письменной форме Собственников об изменении размера платы за жилое 

помещение и коммунальные услуги не позднее чем за тридцать дней до даты представления платежных 

документов, на основании которых будет вноситься плата за жилое помещение и коммунальные услуги в 

ином размере. 

3.1.16.Обеспечивать выдачу Собственникам платежных документов не позднее 10 числа месяца, 

следующего за  оплачиваемым месяцем. 

 3.1.17.Обеспечить Собственника информацией о телефонах аварийных служб путем их указания на 

платежных документах и размещения объявлений в подъездах Многоквартирного дома. 

3.1.18.По требованию Собственников и иных лиц, действующих по распоряжению Собственников 

или несущих с Собственниками солидарную ответственность за помещение,  выдавать в день обращения 

справки, выписки по лицевым счетам и иные предусмотренные действующим законодательством 

документы. 

3.1.19.Не менее чем за три дня до начала проведения работ внутри помещения Собственников со-

гласовать с ними время доступа в помещение или направить ему письменное уведомление о проведении 

работ внутри помещения. 

           3.1.20.Предоставлять Собственникам отчет о выполнении Договора за истекший календарный год в 

течение первого квартала, следующего за истекшим годом, согласно Стандарту раскрытия информации на 

сайте «ГИС ЖКХ» и сайте УО. Отчет в письменном виде размещается на досках объявлений в подъездах 

или иных оборудованных местах, определённых решением общего собрания собственников помещений. 

3.1.21.На основании заявки Собственников направлять своего сотрудника для составления акта на-

несения ущерба общему имуществу Многоквартирного дома или помещениям Собственников. 

3.1.22.Представлять интересы Собственников и лиц, пользующихся принадлежащими  ему помеще-

ниями на законных основаниях, в рамках исполнения своих обязательств по настоящему договору. 

3.1.23.Предоставлять Собственникам или уполномоченным им лицам - членам Совета многоквар-

тирного дома  по их запросам документацию, информацию и сведения, касающиеся управления Много-

квартирным домом, содержания и ремонта общего имущества. 

3.1.24.При поступлении коммерческих предложений не выдавать никаких разрешений по использо-

ванию общего имущества собственников Многоквартирного дома без соответствующих решений общего 

собрания Собственников или Совета многоквартирного дома по конкретному предложению. В случае по-

ложительного решения Собственников или Совета многоквартирного дома, уполномочившего Управляю-

щую компанию заключить от имени Собственников договор об использовании общего имущества, средст-

ва, поступившие в результате исполнения на счет Управляющей компании,  должны быть направлены в 

накопительный фонд на текущий ремонт дома 

3.1.25.Проводить регулярные осмотры общего имущества Многоквартирного дома в форме общих 

осмотров, а также частичных осмотров (осмотров отдельных элементов общего имущества в данном доме, 

периодичность которых определяется степенью износа и техническим состоянием этих элементов) и вне-

очередных (неплановых) осмотров, проводимые после явлений стихийного характера, вызывающих повре-

ждения отдельных элементов общего имущества Многоквартирного дома, а также в случае аварий на 

внешних коммуникациях или при выявлении деформации конструкций и неисправностей внутридомовых 

инженерных систем, нарушающих условия их нормальной эксплуатации. 

3.1.26.Принимать на основании проведённых осмотров, оформленных актами, решения о соответст-

вии или несоответствии проверяемого общего имущества (элементов общего имущества) требованиям за-

конодательства РФ, требованиям обеспечения безопасности граждан, а также о мерах, необходимых для 

устранения выявленных дефектов, неисправностей или повреждений, прежде всего, о восстановительных 

работах (работах по плановому текущему или капитальному ремонту), предлагаемых Собственникам для 

утверждения решениями их общих собраний. 

 

3.2.Управляющая компания  вправе: 

3.2.1.Оказывать услуги и (или) выполнять работы по содержанию и ремонту общего имущества в 

многоквартирном доме своими силами или привлекать на основании договоров лиц, осуществляющих со-

ответствующие виды деятельности. 

3.2.3.В порядке, установленном действующим законодательством, взыскивать с виновных сумму 

неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой. 

3.2.4.Готовить к окончанию года с момента начала действия Договора (далее к концу каждого года 

действия Договора) предложения к общему собранию Собственников по установлению размера платы за 

работы по плановому текущему ремонту общего имущества Собственников в принадлежащем им Много-

квартирном доме на основании предлагаемого собранию расценённой описи работ по данному ремонту на 

предстоящий год. 

3.2.5.Осуществлять расчеты с Собственниками и взимать плату за жилое помещение и коммуналь-



  

ные услуги при участии платежных агентов, осуществляющих деятельность по приему платежей физиче-

ских лиц, а также банковских платежных агентов, осуществляющих деятельность в соответствии с законо-

дательством о банках и банковской деятельности. 

3.2.6.На основании решения общего собрания Собственников, уполномочившего Управляющего 

компанию  за вознаграждение выполнять указанные действия: 

- осуществлять поиск лиц, заинтересованных в использовании общего имущества собственников по-

мещений в многоквартирном доме на договорной основе за плату, величина которой определяется решени-

ем общего собрания собственников; 

- проводить переговоры с лицами, заинтересованными в использовании общего имущества Собствен-

ников, в отношении условий договоров об его использовании, подготавливать проекты таких договоров; 

-  вносить проекты договоров об использовании конкретных элементов общего имущества Собствен-

ников на предварительное рассмотрение на заседании совета Многоквартирного дома с последующим вне-

сением его председателем данных проектов договоров на утверждение общего собрания собственников;  

- заключать от имени Собственников договоры об использовании общего имущества собственников 

помещений в многоквартирном доме (в том числе договоров на установку и эксплуатацию рекламных кон-

струкций) на условиях, определяемых решением общего собрания Собственников; 

-  получать от собственников, с которыми заключены договоры об использовании элементов общего 

имущества Собственников, денежные средства на расчётный счёт Управляющей компании; 

- направлять полученные от лиц, с которыми заключены договоры об использовании общего имущества 

Собственников в Многоквартирном доме, денежные средства на оплату работ и услуг по содержанию и 

ремонту данного имущества, указанных в решении общего собрания Собственников или Совета много-

квартирного дома.  

 

3.3.Собственники обязаны: 

3.3.1.Нести расходы на содержание принадлежащего ему помещения, а также участвовать в расхо-

дах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей соб-

ственности на это имущество путем своевременного и полного внесения платы за содержание и ремонт 

жилого помещения, а также за коммунальные услуги и иных платежей, установленных по решению общего 

собрания Собственников, принятых в соответствии с законодательством РФ. 

3.3.2.При неиспользовании помещения в Многоквартирном доме сообщать Управляющей компании  

свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспе-

чить доступ к помещениям Собственника при его отсутствии в городе более 24 часов. 

3.3.3.Соблюдать следующие требования: 

а) не производить перенос инженерных сетей; 

б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощно-

стью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные 

секции приборов отопления; 

в) не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ресурсов, т.е. 

не нарушать установленный в доме порядок распределения потребленных коммунальных ресурсов, прихо-

дящихся на помещение собственника и их оплаты, без согласования с управляющей компанией; 

г) не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование 

сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды); 

д) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помеще-

ний или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согла-

сования в установленном порядке; 

е) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать 

и загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и по-

мещения общего пользования; 

ж) не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к 

порче общего имущества Многоквартирного дома; 

з) не использовать пассажирские лифты для транспортировки строительных материалов и отходов 

без упаковки; 

и) не использовать мусоропровод для строительного и другого крупногабаритного мусора, не сли-

вать в него жидкие пищевые и другие жидкие бытовые отходы, 

к) не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования с 23.00 час. 

до 7.00 час. ( при производстве ремонтных работ с 8.00 час. до 20.00 час.), 

л) информировать Управляющую организацию о проведении работ по ремонту, переустройству и 

перепланировке помещения. 

3.3.4.Предоставлять Управляющей компании  в течение трех рабочих дней сведения о заключенных 

договорах найма, в которых обязанность платы Управляющей компании за содержание и ремонт общего 



  

имущества в Многоквартирном доме в размере пропорциональном занимаемому помещению, а также ком-

мунальные услуги возложена Собственником полностью или частично на нанимателя с указанием Ф.И.О. 

ответственного нанимателя, о смене ответственного нанимателя. 

3.3.5.Обеспечивать доступ представителей Управляющей компании в принадлежащее ему 

помещениедля осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуника-

ций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения 

необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей компанией время, а работников 

аварийных служб - в любое время. 

3.3.6.Сообщать Управляющей компании о всех выявленных неисправностях и дефектах общего 

имущества в Многоквартирном доме. 

3.3.7.Избрать совет многоквартирного дома и председателя данного совета на общем собрании Соб-

ственников и утвердить решением данного собрания Положение о совете многоквартирного дома, опреде-

ляющего компетенции данного совета 

3.3.8.Нести расходы на проведение мероприятий по энергосбережению и повышению энергетиче-

ской эффективности, утверждённых решением общего собрания Собственников. 

 3.3.9.Заключить договоры со специализированной организацией с целью осуществления газоснаб-

жения в Многоквартирном доме в отношении технического обслуживания и ремонта внутриквартирного 

газового оборудования. 

3.3.10.Обеспечивать соответствие Многоквартирного дома установленным требованиям энергети-

ческой эффективности и с этой целью рассматривать и утверждать решениями общего собрания Собствен-

ников предложения о мероприятиях по энергосбережению и повышению энергетической эффективности, 

которые возможно проводить в данном доме, разработанные и доведённые до их сведения Управляющей 

компанией и нести расходы на проведение указанных мероприятий в случае их утверждения решениями 

общего собрания Собственников.   

3.4. Собственники имеют право: 

3.4.1.Осуществлять контроль над выполнением Управляющей компанией ее обязательств по на-

стоящему Договору, в ходе которого представители Собственников в лице членов и председателя Совета 

Многоквартирного дома имеют право проводить контрольные проверки полноты, качества и своевремен-

ности выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору, участвовать в осмотрах (из-

мерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в Многоквартирном доме, присутствовать при вы-

полнении работ и оказании услуг Управляющей компанией и привлекаемых на договорной основе органи-

заций, связанных с выполнением ею обязанностей по настоящему Договору, с подписанием актов выпол-

ненных работ по текущему и капитальному ремонту общего имущества в составе комиссии, принимающей 

данные работы.  

3.4.2.Требовать от Управляющей компании проведения постоянного эксплуатационного контроля, а 

также - при необходимости - дополнительных проверок качества предоставляемых коммунальных услуг с 

оформлением и предоставлением Собственникам актов проверки, и изменением размера платы за комму-

нальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, 

превышающими установленную продолжительность, в случае и в порядке, установленном Правилами 

предоставления коммунальных услуг, утвержденными Правительством РФ, а также в соответствии с 

условиями настоящего Договора. 

   3.4.3.По решению, принятому на общем собрании Собственников, передать в пользование иным 

лицам элементы общего имущества в многоквартирном доме, в том числе на основе заключения договоров 

на установку и эксплуатацию рекламных конструкций 

3.4.4.Получать от Управляющей компании информацию, которую она обязана предоставить Собст-

венникам и пользователям помещений  в соответствии с законодательством РФ, Стандартом раскрытия 

информации, утвержденным Правительством РФ и условиями настоящего Договора. 

 

4.Порядок определения цены договора, размера платы за содержание и ремонт жилого помеще-

ния и размера платы за коммунальные услуги, порядок внесения платежей 
  

4.1.Цена настоящего Договора определяется величиной платы за жилое помещение и коммунальные 

услуги для Собственников и включает в себя: 

1) плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя: 

- плату за услуги и работы по управлению Многоквартирным домом,  

- плату за услуги и работы по содержанию общего имущества в Многоквартирном доме 

- плату за услуги и работы по текущем ремонту общего имущества в Многоквартирном доме (плата за ра-

боты по плановому текущему ремонту включается в плату за содержание и ремонт жилого помещения при 

условии принятия решения общего собрания Собственников о выполнении данных работ в каждом пред-

стоящем году и их стоимости); 



  

2) плату за коммунальные услуги (при условии заключения между Управляющей организацией  и 

ресурсоснабжающими организациями договоров поставки коммунальных ресурсов). 

4.2.Цена (тариф) на услуги по управлению Многоквартирным домом, на выделенные виды работ 

(услуг) по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме и общая цена (тариф) на 

данные работы (услуги) устанавливаются в расчете на 1 кв. метр общей площади помещений Собственни-

ков в Многоквартирном доме за расчётный период (месяц) и применяется Управляющей компанией при 

начислении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения за такой расчётный период для каж-

дого Собственника исходя из общей площади помещения, находящегося в его собственности (с детализа-

цией по выделенным видам работ и услуг в платёжном документе для внесения данной платы представлен-

ных Собственнику. 

4.3.Цены (тарифы) на услуги и работы по управлению Многоквартирным домом, содержанию и ре-

монту общего имущества в Многоквартирном доме, приведены в приложении 4 к настоящему договору. 

Начиная со второго года действия настоящего Договора  вплоть до окончания срока его действия, 

приведённые в приложении 4 цены (тарифы) на работы и услуги по управлению Многоквартирным домом, 

содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме ежегодно устанавливаются методом 

индексирования данных цен (тарифов)в соответствии с изменением уровня потребительских цен за каждый 

истекший год в  форме индекса потребительских цен, рассчитываемого территориальным органом Росстата 

в соответствии с «Основными положениями определения индекса потребительских цен», не более 

5(пяти)%. При этом ежегодное оформление решениями общим собранием собственников помещений в 

многоквартирном доме изменений тарифов  не осуществляется.  

4.4.Цены (тарифы) на работы и услуги сторонних организаций (ГП Калининградской области 

"Единая система обращения с отходами", ГП КО "Водоканал", АО «Янтарьэнергосбыт», ОАО 

«Калининградгазификация», ООО «Газпром межрегионгаз Санкт-Петербург», АО «Западная энер-

гетическая компания» АО «ОКОС», а иные ресурсоснабжающие организации, энергоснабжающие 

организации, а также прочие организации, предоставляющие коммунальные ресурсы и услуги по 

содержанию общего имущества собственников), устанавливаемые ими самостоятельно (сбор и вывоз 

ТКО, КГМ, техническая эксплуатация газопровода-ввода низкого давления и т.д.) изменяются по факту их 

изменения в договоре, заключённом между данными организациями и Управляющей компанией, но не ча-

ще одного раза в год и с уведомлением Собственников за 30 дней до включения в платёжные документы в 

новой величине.       

4.5.Размер платы за помещение устанавливается в зависимости от цены Договора соразмерно доле 

Собственника в праве общей собственности на общее имущество. 

4.6.Размер платы за коммунальные услуги, потребляемые в помещениях, оснащенных квартирными 

приборами учета, а также при оборудовании Многоквартирного дома общедомовыми приборами учета в 

соответствии с объемами фактического потребления коммунальных услуг, определяемыми в соответствии 

с Правилами предоставления коммунальных услуг, утвержденными Правительством РФ, а при отсутствии 

квартирных и (или) общедомовых приборов учета - исходя из нормативов потребления коммунальных ус-

луг, утверждаемых органом государственной Калининградской области в порядке, установленном Прави-

тельством Российской Федерации. Плата за коммунальные услуги, потребляемые в помещениях, оснащен-

ных квартирными приборами учета, а также при оборудовании Многоквартирного дома общедомовыми 

приборами учета в соответствии с объемами фактического потребления коммунальных услуг . 
4.7.Размер платы за коммунальные услуги  рассчитывается по тарифам, установленным органами 

государственной власти Калининградской области и органами муниципального управления г. Калинингра-

да в порядке, установленном федеральным законом. 

4.8.Плата за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме соразмерно доле 

занимаемого помещения и коммунальные услуги вносится Собственниками ежемесячнодо десятого числа 

месяца, следующего за истекшим месяцем . 

4.9.Плата за помещение и коммунальные услуги вносится в установленные настоящим договором 

сроки на основании платежных документов, предоставляемых Управляющей компанией, путем 

перечисления денежных средств на расчетный счет Управляющей компании.  

           4.10.Собственники и пользователи помещений в Многоквартирном доме на основании решения об-

щего собрания Собственников вносят плату за все коммунальные услуги непосредственно ресурсоснаб-

жающим организациям, энергоснабжающим организация.  

            4.11. Объем коммунальных услуг - электрической энергии, холодной воды, отведения сточных вод, 

потребляемых при использовании на содержание общего имущества в многоквартирном доме, рассчитан-

ный исходя из фактического объема потребления коммунальных ресурсов на общедомовые нужды, распре-

деляется между всеми жилыми и нежилыми помещениями пропорционально размеру общей площади каж-

дого жилого и нежилого помещения. 

4.12.При временном отсутствии проживающих в жилых помещениях граждан внесение платы за 



  

холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, газоснабжение, электроснабжение и водоотведение при 

отсутствии в жилом помещении индивидуальных приборов учета по соответствующим видам коммуналь-

ных услуг осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в по-

рядке, утверждаемом Правительством РФ. 

4.13.В случае оказания услуг и выполнения работ по содержанию общего имущества в Многоквар-

тирном доме, выполняемых в ежедневном режиме, указанных в приложении 3 к настоящему Договору не-

надлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, т.е. не 

оказания части услуг и/или не выполнения части работ в многоквартирном доме  стоимость этих работ, 

уменьшается пропорционально количеству полных календарных дней нарушения от стоимости соответст-

вующей услуги или работы в составе ежемесячной платы по содержанию и ремонту общего имущества в 

Многоквартирном доме в порядке, установленном Правительством РФ.  

4.14.Собственники не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполне-

ние работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжитель-

ность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу 

или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы. 

4.15.При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, пре-

вышающими установленную продолжительность, размер платы за коммунальные услуги изменяется в по-

рядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг, утвержденными Правительством 

РФ. 

4.16.В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги Управляющая 

компания применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего нормативного правового 

акта уполномоченных органов государственной власти Калининградской области и органов муниципально-

го управления г. Калининграда. 

4.17.Очередность погашения требований по денежным обязательствам Собственников перед 

Управляющей компанией определяется в соответствии с действующим законодательством. 

4.18.Услуги Управляющей компании, не предусмотренные настоящим договором, выполняются за 

отдельную плату по взаимному  соглашению сторон. 

 

5.Порядок составления планов  

восстановительных работ и выполнения данных работ 

 

5.1.Согласно требованиям  Минимального перечня услуг и работ, необходимых для обеспечения над-

лежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме   Управляющая компания по итогам 

проведённых осмотров многоквартирного дома обязана: 

1) составить план восстановительных работ для каждого элемента общего имущества в многоквар-

тирном доме, в котором во время осмотра выявлены дефекты, повреждения и неисправности; 

2) составить и представить Собственникам для утверждения решениями их общих собраний проект 

перечня восстановительных работ на элементах общего имущества в Многоквартирном доме;   

3) организовать выполнение утверждённых решениями общих собраний Собственников восстанови-

тельных работ в многоквартирном доме, включающих в себя: 

 - работы по плановому текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме в виде ком-

плекса строительных и организационно-технических мероприятий с целью устранения неисправностей 

(восстановления работоспособности) элементов общего имущества для обеспечения безопасного прожива-

ния граждан;  

- работы по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме путём комплексно-

го устранения неисправностей всех изношенных элементов общего имущества, смену, восстановление или 

замену их на более долговечные и экономичные, улучшение эксплуатационных показателей многоквартир-

ного дома, начиная с входящих в их состав работ по техническому обследованию общего элементов иму-

щества, имеющих повреждения, дефекты и неисправности, представляющие угрозу безопасности много-

квартирного дома.  

5.2.С целью организации работ по плановому текущему ремонту общего имущества Собственников 

по результатам базового общего осмотра (обследования) многоквартирного дома на основании акта базово-

го общего осмотра (обследования) Многоквартирного дома Управляющая компания  обязуется: 

1) составить и представить для согласования Совету Многоквартирного дома сводную опись работ 

по плановому текущему ремонту общего имущества Собственников с указанием объёмов необходимых 

ремонтных работ и с установлением предельных сроков их выполнения, а также очерёдности выполнения 

данных работ исходя из приоритетности и срочности на предстоящие 3-5 лет; 

2) ежегодно составлять и представлять Совету Многоквартирного дома для внесения на утвержде-

ние решением общего собрания Собственников Предложения о необходимости выполнения работ по пла-

новому текущему ремонту общего имущества на предстоящий год в форме расценённой описи данных ра-



  

бот на этот год; 

3) после принятия общим собранием Собственников (согласно требованию п.4.1.ч.2.ст.44 Жилищ-

ного Кодекса РФ) решения о текущем ремонте общего имущества в Многоквартирном доме в форме ут-

верждения расценённой описи работ по плановому текущему ремонту общего имущества и размера платы 

за выполнение данных работ, организовать проведение работ по плановому текущему ремонту общего 

имущества Собственников силами Управляющей компании и (или) силами подрядных организаций на до-

говорной основе; 

4) организовать приёмку выполненных работ по текущему ремонту общего имущества Собственни-

ков с участием в составе приёмочной комиссии представителей Совета многоквартирного дома.      

 5.3.Собственники согласно ч.1 и 2.ст.189 ЖК РФ в любое время вправе принять на общем собрании 

Собственников решение о проведении капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме 

по предложению Управляющей компании либо по собственной инициативе.  

          5.4.Порядок финансирования и выполнения работ по капитальному ремонту регулируется нормами 

Жилищного Кодекса РФ, включая Раздел IX. «Организация проведения капитального ремонта общего 

имущества в многоквартирных домах». 

 

6. Ответственность сторон 

 

6.1.За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора стороны несут 

ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ и настоящим Договором. 

6.2.Управляющая компания  несёт ответственность перед Собственниками: 

   - за оказание всех услуг и (или) выполнение работ, которые обеспечивают надлежащее содержание 

общего имущества в данном доме и качество которых должно соответствовать требованиям технических 

регламентов и установленных Правительством РФ Правил содержания общего имущества в многоквартир-

ном доме,  

- за надлежащее содержание внутридомовых инженерных систем, обеспечивающих предоставление 

коммунальных услуг в зависимости от уровня благоустройства данного дома, качество которых должно 

соответствовать требованиям установленных Правительством РФ Правил предоставления коммунальных 

услуг; 

- за ущерб, причинённый общему имуществу Собственников, возникший в результате ее действий 

или бездействий, в порядке, установленном законодательством. 

6.3.В случае несвоевременного и (или) не полного внесения платы за помещение и коммунальные 

услуги, Собственник обязан уплатить Управляющей компании  пени в размере и в порядке, установленны-

ми частью 14 статьи 155 ЖК РФ и настоящим договором. 

6.4.Управляющая компания в случае нарушения по её вине в расчетном периоде качества предос-

тавления коммунальной услуги вследствие предоставления Собственникам коммунальной услуги ненадле-

жащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, обязана про-

извести в соответствии с положениями Правил предоставления коммунальных услуг перерасчет данным 

Собственникам размера платы за такую коммунальную услугу в сторону ее уменьшения. Условиями для 

проведения указанного перерасчёта являются: 

- составление акта нарушения качества коммунальной услуги; 

- оформление собственником заявления о проведении перерасчёта размера платы за такую комму-

нальную услугу в сторону ее уменьшения. 

6.5.В случае, если в акте нарушения качества коммунальных услуг будет установлено, что такое на-

рушение произошло по вине ресурсоснабжающей организации, данная организация обязана произвести в 

соответствии с положениями Правил предоставления коммунальных услуг перерасчет данным Собствен-

никам размера платы за такую коммунальную услугу в сторону ее уменьшения.    

6.6.Управляющая компания  освобождается от ответственности за нарушение качества предостав-

ления коммунальных услуг, если докажет, что такое нарушение произошло вследствие обстоятельств не-

преодолимой силы или по вине Собственников. Управляющая компания также освобождается от ответст-

венности за причинение вреда имуществу Собственников или общему имуществу в Многоквартирном до-

ме, если докажет, что вред причинен вследствие непреодолимой силы или нарушения Собственниками или 

пользователей помещений установленных правил потребления коммунальных услуг. 

6.7.Собственники несут ответственность за ненадлежащее содержание общего имущества в Много-

квартирном доме в соответствии с законодательством Российской Федерации согласно п.41 Правил содер-

жания общего имущества в многоквартирном доме. Данная ответственность возникает, в том числе, в слу-

чае нанесения ущерба данному имуществу в результате возникновения аварийных ситуаций в Многоквар-

тирном доме, если при этом Управляющей компанией в надлежащем порядке были своевременно внесены 

предложения по проведению необходимых восстановительных работ, предупреждающих возникновение 



  

таких ситуаций, но данные предложения не были рассмотрены Собственниками или не были утверждены 

решением общего собрания Собственников. 

6.8.Собственники несут гражданско-правовую ответственность, установленную законодательством 

Российской Федерации, за вред, причиненный общему имуществу Собственников, а также жизни, здоро-

вью и имуществу иных Собственников вследствие ненадлежащей эксплуатации внутриквартирного обору-

дования. 

 

7. Осуществление контроля за выполнением Управляющей 

компанией её обязательств по договору управления и порядок регистрации факта нарушения 

условий настоящего договора 

 

7.1.Контроль над деятельностью Управляющей компании  в части исполнения настоящего Договора 

осуществляется Собственниками, прежде всего, в лице членов и председателя совета многоквартирного 

дома в соответствии с их полномочиями путем: 

 - получения от ответственных лиц Управляющей компании не позднее 10 рабочих дней с даты 

обращения информацию о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выпол-

ненных работ; 

 - проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе 

путем проведения соответствующей экспертизы); 

 - подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных 

дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения; 

 - составления актов о нарушении условий договора в соответствии положениями п.6.2-6.5 на-

стоящего раздела Договора; 

 - инициирования созыва внеочередного общего собрания Собственников для принятия решений 

по фактам выявленных и задокументированных нарушений и не реагированию Управляющей компании на 

обращения Собственников с уведомлением о проведении такого собрания (указанием даты, времени и мес-

та) Управляющей организации. 

7.2.Регулярный контроль за оказанием услуг и выполнением работ по управлению Многоквартирным 

домом, содержанию и ремонту общего имущества в данном доме и за качеством предоставляемых комму-

нальных услуг Собственникам и пользователям помещений в Многоквартирном доме, в том числе поме-

щений, входящих в состав общего имущества в данном доме, осуществляется Советом многоквартирного 

дома. 

7.3.Для осуществления контроля Собственниками за выполнением обязательств по настоящему дого-

вору в стоимостном выражении Управляющая компания осуществляет подомовой учёт путём ведения ли-

цевого счёта Многоквартирного дома, в котором производятся учётные записи по фактическому поступле-

нию платы за услуги и работы по управлению, содержанию и ремонту общего имущества, а также по отне-

сению затрат на их выполнение.  

7.4.В случаях нарушения качества услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в 

Многоквартирном доме или предоставления коммунальных услуг, а также причинения вреда имуществу 

Собственников и (или) проживающих в жилом помещении граждан, общему имуществу Многоквартирного 

дома, неправомерных действий Собственников по требованию любой из сторон Договора составляются 

соответствующие акты.   

7.5.Акты нарушения качества услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в 

Многоквартирном доме и заявления Собственников об уменьшении платы за соответствующие ежедневно 

выполняемые работы и услуги являются основанием для уменьшения размера платы за эти работы и услуги 

пропорционально количеству дней нарушения.  

7.6.При условии отсутствия в расчётном периоде (месяце) фактов составления актов нарушения ка-

чества коммунальных услуг и услуг по содержанию общего имущества с указанием в них в качестве ви-

новного лица Управляющей компании  и (или) привлекаемых на договорной основе лиц-исполнителей ра-

бот и услуг по содержанию общего имущества, в лицевом счёте Многоквартирного дома Управляющей 

компанией производятся учётные записи об отнесении затрат по услугам по управлению Многоквартир-

ным домом и содержанию общего имущества в нём за соответствующий расчётный период в размере тари-

фов платы за соответствующие виды услуг, умноженных на общую площадь Многоквартирного дома. При 

наличии указанных актов в лицевом счёте Многоквартирного дома производятся соответствующие записи 

по фактическому уменьшению поступлений платы и затрат в отношении некачественно предоставленных 

(не предоставленных) услуг по содержанию общего имущества в доме на сумму фактического снижения 

платы по данным услугам. 

 7.7.По аварийному обслуживанию и ремонтным работам – работам по устранению (локализации) 

аварий, проведению работ по непредвиденному (внеплановому) и плановому текущему ремонту общего 

имущества в лицевом счёте Многоквартирного дома учётные записи по фактическому отнесению затрат на 



  

выполнение данных работ производятся Управляющей компанией на основании актов соответствующих 

выполненных работ. При этом акты выполненных работ по плановому текущему ремонту общего имуще-

ства в обязательном порядке подписываются председателем совета многоквартирного дома или замещаю-

щим его членом данного совета.      

 

8. Порядок изменения и расторжения договора 

 

8.1.Настоящий договор может быть расторгнут: 

8.1.1.В одностороннем порядке: 

 а) по инициативе Собственников на основании решения общего собрания Собственников, в случае 

если Управляющая компания не выполняет условий настоящего договора, что должно быть подтверждено 

наличием надлежаще оформленных актов, с принятием решения о выборе иной управляющей компании 

или об изменении способа управления Многоквартирным домом, о чем управляющая организация должна 

быть предупреждена не позже чем за два месяца до прекращения настоящего договора путем предоставле-

ния ей копии протокола решения общего собрания;  

б) по инициативе Управляющей компании, о чём Собственники должны быть предупреждены не 

позже, чем за два месяца до прекращения настоящего Договора в случае если: 

- Многоквартирный дом окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению в 

силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает; 

- Собственники помещений в Многоквартирном доме на своём общем собрании приняли иные ус-

ловия договора управления Многоквартирным домом, которые оказались неприемлемыми для Управляю-

щей компании; 

- Собственники помещений не исполняют своих обязательств в части оплаты по настоящему Дого-

вору в результате чего общая задолженность перед Управляющей компанией Собственников, выступаю-

щих в качестве одной его стороны договора, превысила сумму, превышающую величину их совокупных 

платежей по настоящему Договору за 3 расчетных периода (расчетных месяца); 

8.1.2.По соглашению сторон. 

8.1.3. В судебном порядке. 

8.1.4. В случае ликвидации Управляющей компании. 

8.1.5.В связи с окончанием срока действия Договора и уведомления одной из сторон другой сторо-

ны о нежелании его продлевать. 

8.1.6.По обстоятельствам непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при 

данных условиях обстоятельств. 

8.2.При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора по окончании срока его 

действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.  

8.3.Настоящий Договор в одностороннем порядке по инициативе любой из сторон считается рас-

торгнутым через два месяца с момента направления другой стороне письменного уведомления при усло-

вии, что ни одна из сторон не оспорила в судебном порядке данное решение. 

8.4.Договор считается исполненным после выполнения сторонами взаимных обязательств и урегу-

лирования всех расчетов между Управляющей компанией и Собственниками. 

            8.5. Расторжение договора не является основанием для Собственников в прекращении обязательств 

по оплате произведенных в форме авансирования Управляющей компанией затрат (услуг и работ) во время 

действия настоящего Договора. 

            8.6. В случае переплаты Собственником средств за услуги по настоящему Договору на момент его 

расторжения Управляющая компания обязана уведомить Собственника о сумме переплаты. Получить от 

Собственника распоряжение о перечислении излишне полученных ей средств на указанный  им счет. 

8.7. Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном 

жилищным и гражданским законодательством.  

 

 

9. Особые условия 

 

9.1.Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются сторонами путем 

переговоров. В случае, если стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия 

разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из сторон. 

 

10. Форс-мажор 

 

10.1.Управляющая компания, как не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обяза-

тельства в соответствии с настоящим Договором, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее  





 

Приложение 1 
к договору управления  

многоквартирным домом  

 

 

Состав 

общего имущества в Многоквартирном доме по адресу: 

 

В соответствии с Техническом планом, подготовленного в результате выполнения када-

стровых работ, в связи с: образованием многоквартирного жилого дома, расположенного 

по адресу: Российская Федерация, Калининградская обл., Пионерский городской округ, 

г. Пионерский, ул. Октябрьская, д. 6 

 

В соответствие с Планом благоустройства, подготовленного в результате выполнения 

кадастровых работ, в связи с: образованием многоквартирного жилого дома, располо-

женного по адресу: Российская Федерация, Калининградская обл., Пионерский город-

ской округ, г. Пионерский, ул. Октябрьская, д. 6 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 



  

Приложение 2 
к договору управления  

многоквартирным домом  

 

 

 Виды предоставляемых услуг по управлению  

Многоквартирным домом 

1. Прием, хранение и передача технической документации на многоквартирный дом и иных 

связанных с управлением домом документов, а также их актуализация и восстановление (при 

необходимости) 

2. Сбор, обновление и хранение информации о собственниках и нанимателях помещений в мно-

гоквартирном доме, а также о лицах, использующих общее имущество в многоквартирном 

доме на основании договоров (по решению общего собрания собственников помещений в много-

квартирном доме), включая ведение актуальных списков в электронном виде и (или) на бумаж-

ных носителях с учетом требований законодательства РФ о защите персональных данных 

3. Подготовка предложений по вопросам содержания и ремонта общего имущества собственни-

ков помещений в многоквартирном доме для их рассмотрения общим собранием собственни-

ков помещений в многоквартирном доме, в т.ч: 

3.1. Разработка перечня услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквар-

тирном доме (исходя из Минимального перечня, услуг и работ по содержанию и ремонту общего 

имущества), в т.ч: 

- работ и услуг по содержанию общего имущества;  

- работ по текущему ремонту общего имущества; 

- работ по капитальному ремонту общего имущества (проведению технического обследования эле-

ментов данного имущества)   

3.2. Расчет и обоснование финансовых потребностей, необходимых для оказания услуг и выпол-

нения работ, входящих в перечень услуг и работ, с указанием источников покрытия таких по-

требностей, в том числе с учетом:  

- рассмотрения ценовых предложений на рынке услуг и работ (для услуг и работ по вывозу ТБО,) 

- смет на выполнение отдельных видов работ (по плановому текущему ремонту общего имущест-

ва)  

3.3. Подготовка предложений по вопросам проведения капитального ремонта (реконструкции) 

многоквартирного дома 

3.4. Подготовка предложений по вопросам осуществления действий, направленных на снижение объ-

ема используемых в многоквартирном доме энергетических ресурсов, повышения его энерго-

эффективности 

3.5. Подготовка предложений о передаче объектов общего имущества собственников помещений в 

многоквартирном доме в пользование иным лицам на возмездной основе на условиях, наиболее 

выгодных для собственников помещений в этом доме, в том числе с использованием механизмов 

конкурсного отбора 

3.6 Обеспечение ознакомления собственников помещений в многоквартирном доме с проектами под-

готовленных документов по вопросам содержания и ремонта общего имущества собственни-

ков помещений в многоквартирном доме и пользования этим имуществом, а также организа-

ция предварительного обсуждения этих проектов 

3.7. Организация рассмотрения общим собранием собственников помещений в многоквартирном 

доме, вопросов, связанных с управлением многоквартирным домом 

4. Организация оказания услуг и выполнения работ, предусмотренных перечнем услуг и работ, 

утвержденным решением собрания, в том числе: 

4.1. Определение способа оказания услуг и выполнения работ 

4.2. Подготовка заданий для исполнителей услуг и работ 

4.3. Выбор исполнителей услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквар-

тирном доме на условиях, наиболее выгодных для собственников помещений в многоквартирном 

доме (в том числе на конкурсной основе) 

4.4 Заключение договоров оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту 

общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, в т.ч.: 

- по вывозу ТБО; 

- по техническому обслуживанию и ремонту лифтов; 

- по техническому обслуживанию и ремонту ВДГО; 

- по аварийному обслуживанию многоквартирных домов;  



  

4.5 Заключение с собственниками помещений в многоквартирном доме договоров управления много-

квартирными домами 

4.6 Заключение договоров энергоснабжения (купли-продажи, поставки электрической энергии (мощ-

ности), теплоснабжения и (или) горячего водоснабжения, холодного водоснабжения, водоотведе-

ния с ресурсоснабжающими организациями в целях обеспечения предоставления собственникам 

и пользователям помещений в многоквартирном доме коммунальной услуги соответствующего 

вида (в случаях, предусмотренных законодательством РФ) 

4.7 Заключение иных договоров, направленных на достижение целей управления многоквартирным 

домом, обеспечение безопасности и комфортности проживания в этом доме 

4.8 Осуществление контроля за оказанием услуг и выполнением работ по содержанию и ремонту 

общего имущества в многоквартирном доме исполнителями этих услуг и работ, в 

т.ч.документальное оформление приемки таких услуг и работ, а также фактов выполнения 

услуг и работ ненадлежащего качества 

4.9 Ведение претензионной, исковой работы при выявлении нарушений исполнителями услуг и работ 

обязательств, вытекающих из договоров оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию 

и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме 

4.10 Взаимодействие с органами государственной власти и органами местного самоуправления по 

вопросам, связанным с деятельностью по управлению многоквартирным домом 

5. Организация и осуществление расчетов за услуги и работы по содержанию и ремонту общего 

имущества в многоквартирном доме, включая услуги и работы по управлению многоквартирным 

домом и коммунальные услуги, в том числе:  

5.1. Начисление обязательных платежей, связанных с оплатой расходов на содержание и ремонт обще-

го имущества в многоквартирном доме и коммунальных услуг в соответствии с требованиями за-

конодательства РФ 

5.2. Оформление платежных документов и направление их Собственникам и пользователям помещений 

в многоквартирном доме 

5.3. Осуществление расчетов с ресурсоснабжающими организациями за коммунальные ресурсы, по-

ставленные по заключённым договорам ресурсоснабжения в целях обеспечения предоставления в 

установленном порядке Собственникам и пользователям помещений в многоквартирном доме 

коммунальные услуги соответствующего вида 

5.4. Ведение претензионной и исковой работы в отношении лиц, не исполнивших обязанность по вне-

сению платы за жилое помещение и коммунальные услуги, предусмотренную жилищным законо-

дательством РФ 

5.5. Обеспечение собственниками помещений в многоквартирном доме контроля за исполнением 

решений общего собрания, выполнением перечней услуг и работ, повышением безопасности 

и комфортности проживания, а также достижением целей деятельности по управлению мно-

гоквартирным домом, в т.ч.: 

5.6. Предоставление собственникам помещений в многоквартирном доме отчетов об исполнении обя-

зательств по управлению многоквартирным домом с периодичностью и в объеме, которые 

установлены решением собрания и договором управления многоквартирным домом 

5.7. Раскрытие информации о деятельности по управлению многоквартирным домом в соответствии со 

Стандартом раскрытия информации организациями, осуществляющими деятельность в сфере 

управления многоквартирными домами (утв. постановлением Правительства РФ от 23.09.2010 г. № 

731) 

5.8. Прием и рассмотрение заявок, предложений и обращений собственников и пользователей помеще-

ний в многоквартирном доме 

5.9. Обеспечение участия представителей собственников помещений в многоквартирном доме в осуще-

ствлении контроля за качеством услуг и работ, в том числе при их приемке. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

Приложение 3  

к договору управления  

многоквартирным домом  
ПЕРЕЧЕНЬ 

УСЛУГ И РАБОТ ПО ОБЕСПЕЧЕНИЮ НАДЛЕЖАЩЕГО  

СОДЕРЖАНИЯ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ,  

ПЕРИОДИЧНОСТЬ (СРОКИ) ИХ ОКАЗАНИЯ (ВЫПОЛНЕНИЯ) 

(Составлен на основе «Минимального перечня услуг и работ, необходимых для обеспечения надле-

жащего содержания общего имущества в многоквартирном доме», утв. постановлением Правительства РФ 

от 03.04.2013 г. N 290) 

 
 

УСЛУГИ И РАБОТЫ, НЕОБХОДИМЫЕ ДЛЯ ОБЕСПЕЧЕНИЯ НАДЛЕЖАЩЕГО СО-

ДЕРЖАНИЯ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ 

 

ПЕРИОДИЧ-

НОСТЬ (СРОКИ) 

ВЫПОЛНЕНИЯ 

РАБОТ, ПРЕДОС-

ТАВЛЕНИЯ УС-

ЛУГ 

I. Работы по содержанию несущих конструкций (фундаментов, стен, колонн и столбов, перекрытий 

и покрытий, балок, ригелей, лестниц, несущих элементов крыш) и ненесущих конструкций (перегородок, 

внутренней отделки, полов) 

1.Работы по содержанию фундамента: 

1.1.Проверка (визуальная) соответствия параметров вертикальной планировки терри-

тории вокруг здания проектным параметрам. 

При проведении 

осмотров - 2 раза 

в год 

1.2.Устранение выявленных нарушений параметров вертикальной планировки терри-

тории вокруг здания путём выполнения работ по плановому текущему ремонту обще-

го имущества многоквартирного дома (далее – общее имущество). 

В случае выяв-

ления наруше-

ний 

1.3.Проверка (визуальная) технического состояния видимых частей конструкций фун-

дамента с выявлением: 

- признаков неравномерных осадок фундамента; 

- коррозии арматуры, расслаивания, трещин, выпучивания, отклонения от вертикали 

конструкций фундамента. 

При проведении 

осмотров - 2 раза 

в год 

1.4.Разработка контрольных шурфов в местах обнаружения дефектов, детальное обсле-

дование конструкций фундамента (при проведении технического обследования в 

составе работ по капитальному ремонту фундамента проектно-изыскательской или 

изыскательской организацией, имеющей выданное саморегулируемой организацией 

свидетельство о допуске к таким работам согласнотребованиюч.3.ст.182 Жилищного 

Кодекса РФ (ЖК РФ), с выдачей технического заключения с выводами и предложе-

ниями о необходимости капитального ремонта и объемах работ) 

При выявлении 

дефектов. В сро-

ки, установлен-

ные решением 

общего собрания 

собственников 

1.5.Составление плана мероприятий по устранению причин нарушений и восста-

новлению эксплуатационных свойств конструкций фундамента, в том числе: 

- составление описи работ по плановому текущему ремонту конструкций фундамента;  

- подготовка предложений о выполнении работ по плановому текущему ремонту кон-

струкций фундамента и доведение их до сведения собственников помещений с указани-

ем объёмов и стоимости работ для принятия общим собранием данных собственников 

решения об их проведении согласно требованию п.4.1.ч.2.ст.44 ЖК РФ; 

- подготовка предложений о необходимости выполнения работ по техническо-

му обследованию в составе работ по капитальному ремонту конструкций фундамента 

проектно-изыскательской или изыскательской организацией, имеющей выданное само-

регулируемой организацией свидетельство о допуске к таким работам согласно тре-

бованиюч.3.ст.182 ЖК РФ, с оформлением по его итогам технического заключения с 

выводами и предложениями о необходимости капитального ремонта и объемах ра-

бот (далее – квалифицированное техническое обследование); доведение предложений 

до сведения собственников помещений. 

При выявлении 

нарушений в 

срок до 1 мая 

каждого текуще-

го года 

 

 

 

 

 

1.6.Выполнение мероприятий по устранению причин нарушений и восстановлению В сроки, уста-



  

эксплуатационных свойств конструкций фундамента, в том числе: 

- выполнение работ по плановому текущему ремонту конструкций фундамента на ос-

новании решения общего собрания собственников помещений;  

- выполнение - на основании решения общего собрания собственников помещений - ра-

бот по капитальному ремонту конструкций фундамента лицом-исполнителем, 

имеющим выданное саморегулируемой организацией свидетельство о допуске к та-

ким работам согласно требованиюч.3.ст.182 ЖК РФ (далее – квалифицированный 

исполнитель). 

новленные ре-

шением общего 

собрания собст-

венников поме-

щений 

1.7.Проверка (визуальная) состояния гидроизоляции и систем водоотвода фундамен-

та.  

При проведении 

осмотров - 1 раз 

в год 

1.8.Разработка плана восстановительных работ, включающего в себя: 

- составление описи работ по плановому текущему ремонту гидроизоляции и систем 

водоотвода фундамента;   

- подготовку предложений о необходимости выполнения работ по плановому текуще-

му ремонту гидроизоляции и систем водоотвода фундамента и доведение их до све-

дения собственников помещений с указанием объёмов и стоимости работ для принятия 

решения об их проведении общим собранием данных собственников согласно требова-

нию п.4.1ч.2ст.44 ЖК РФ; 

- подготовку предложений о необходимости выполнения работ по квалифицирован-

ному обследованию в составе работ по капитальному ремонту гидроизоляции и сис-

тем водоотвода фундамента для определения их объёмов и стоимости; доведение пред-

ложений до сведения собственников помещений. 

При выявлении 

нарушений в 

срок до 1 мая 

каждого текуще-

го года 

1.9.Восстановление работоспособности гидроизоляции и систем водоотвода фунда-

мента: 

- при выполнении работ по плановому текущему ремонту гидроизоляции и систем 

водоотвода фундамента на основании решения общего собрания собственников поме-

щений; 

- при выполнении работ по капитальному ремонту гидроизоляции и систем водоот-

вода фундамента квалифицированным исполнителем на основании решения общего 

собрания собственников помещений. 

В сроки, уста-

новленные ре-

шением общего 

собрания собст-

венников поме-

щений 

2.Работы по содержанию подвала (технического подполья): 

2.1.Проверкатемпературно-влажностного режима подвального помещения (техниче-

ского подполья).  

При проведении 

осмотров - 2 раза 

в год 

2.2.Устранение причин нарушения температурно-влажностного режима подвального 

помещения (технического подполья), включая принятие мер обеспечивающих его вен-

тиляции в соответствии с проектными требованиями. 

При выявлении  

 

2.3.Проверка состояния помещений подвала, входов в подвал и приямков  При проведении 

осмотров - 2 раза 

в год 

2.4.Принятие мер, исключающих захламление, загрязнение и загромождение подваль-

ного помещения. 

Регулярно 

2.5.Принятие мер, исключающих подтопление подвального помещения (в том числе, в 

случае необходимости, проведением работ по текущему или капитальному ремонту-

гидроизоляции на основании решения общего собрания собственников помещений). 

В сроки, уста-

новленные ре-

шением общего 

собрания собст-

венников поме-

щений  

2.6.Контроль за состоянием дверей подвала (технического подполья), запорных уст-

ройств на них.  

При проведении 

регулярных об-

ходов 



  

2.7.Устранение выявленных неисправностей дверей подвала (технического подполья), 

запорных устройств на них (при выполнении работ по внеплановому (непредвиденно-

му)текущему ремонту).  

При выявлении 

неисправностей  

3.Работы по содержанию стен: 

3.1.Выявление видимых отклонений от проектных условий эксплуатации, несанкциони-

рованного изменения конструктивного решения, признаков потери несущей способно-

сти, наличия деформаций, нарушения теплозащитных свойств, гидроизоляции между 

цокольной частью здания и стенами, неисправности водоотводящих устройств. 

При проведении 

осмотров - 2 раза 

в год 

3.2.Выявление видимых следов коррозии, деформаций и трещин в местах расположения 

арматуры и закладных деталей, наличия трещин в местах примыкания внутренних попе-

речных стен к наружным стенам (из несущих и самонесущих панелей, из крупноразмер-

ных блоков). 

При проведении 

осмотров - 2 раза 

в год 

3.3.Выявление видимых повреждений в кладке, наличия и характера трещин, выветрива-

ния, отклонения от вертикали и выпучивания отдельных участков стен, нарушения свя-

зей между отдельными конструкциями (в доме со стенами из мелких блоков, искусст-

венных и естественных камней). 

Во время прове-

дения осмотров - 

2 раза в год 

3.4.Составление плана мероприятий по инструментальному обследованию стен, вос-

становлению проектных условий их эксплуатации, включая: 

- составление предложений собственникам помещений о необходимости проведения 

мероприятий по инструментальному квалифицированному обследованию стен с 

целью восстановления проектных условий их эксплуатации при выполнении работ 

по капитальному ремонту стен для предварительного определения их объёмов и стои-

мости; доведение предложений до сведений собственников помещений; 

- составление описи работ по плановому текущему ремонту стен для восстановления 

проектных условий эксплуатации; 

- составление предложений о необходимости выполнения работ по плановому теку-

щему ремонту стен с целью восстановления проектных условий эксплуатации и до-

ведения их до сведения собственников помещений с указанием объёмов и стоимости 

работ для принятия решения об их проведении общим собранием данных собственников 

согласно требованию п.4.1ч.2ст.44 ЖК РФ.    

В случае выяв-

ления поврежде-

ний и наруше-

ний в срок до 1 

мая каждого те-

кущего года 

3.5.Выполнение мероприятий по инструментальному обследованию стен, восстанов-

лению проектных условий их эксплуатации:   

- при выполнении работ по плановому текущему ремонту стен на основании решения 

общего собрания собственников помещений; 

- при выполнении работ по капитальному ремонту стен квалифицированным исполни-

телем на основании решения общего собрания собственников помещений. 

В сроки, уста-

новленные ре-

шением общего 

собрания Собст-

венников 

4.Работы по содержанию перекрытий и покрытий: 

4.1.Выявлениевидимых нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изме-

нений конструктивного решения, выявления прогибов, трещин и колебаний перекрытий 

и покрытий. 

При проведении 

осмотров - 2 раза 

в год 

4.2.Выявление наличия, характера и величины трещин в теле перекрытия и в местах 

примыканий к стенам, отслоения защитного слоя бетона и оголения арматуры, коррозии 

арматуры (в доме с перекрытиями и покрытиями из монолитного железобетона и сбор-

ных железобетонных плит). Характер трещин определяется с привлечением специали-

зированной организации согласно п.4.7. 

При проведении 

осмотров - 2 раза 

в год 

4.3.Выявление наличия, характера и величины трещин, смещения плит одной относи-

тельно другой по высоте, отслоения выравнивающего слоя в заделке швов, следов про-

течек или промерзаний на плитах и на стенах в местах опирания, отслоения защитного 

слоя бетона и оголения арматуры, коррозии арматуры (в доме с перекрытиями и по-

крытиями из сборного железобетонного настила). 

При проведении 

осмотров - 2 раза 

в год 

4.4.Выявление наличия, характера и величины трещин в сводах, изменений состоя-

ния кладки, коррозии балок (в доме с перекрытиями из кирпичных сводов) 

При проведении 

осмотров - 2 раза 



  

в год 

4.5.Выявление в местах общего пользования зыбкости перекрытия, наличия, характера и 

величины трещин в штукатурном слое, целостности несущих деревянных элементов и 

мест их опирания, следов протечек на потолке, плотности и влажности засыпки, пораже-

ния гнилью и жучками-точильщиками деревянных элементов (в доме с деревянными пе-

рекрытиями и покрытиями). 

При проведении 

осмотров - 2 раза 

в год 

4.6.Проверка (визуальная) состояния утеплителя, гидроизоляции и звукоизоляции, адге-

зии отделочных слоев к конструкциям перекрытия (покрытия). 

При проведении 

осмотров - 2 раза 

в год 

4.7.Разработка плана восстановительных работ, включающего в себя: 

- составление описи работ по плановому текущему ремонту перекрытий и покры-

тий;  

- подготовку предложений о необходимости выполнения работ по плановому текуще-

му ремонту перекрытий и покрытий и доведение их до сведения собственников по-

мещений с указанием объёмов и стоимости работ для принятия решения об их проведе-

нии общим собранием данных собственников согласно требованию п.4.1 ч.2 ст.44 ЖК 

РФ; 

- подготовку предложений о необходимости выполнения работ по квалифицирован-

ному обследованию в составе работ по капитальному ремонту перекрытий и покры-

тий для определения их объёмов и стоимости; доведение их до сведения собственников 

помещений.  

При выявлении 

повреждений и 

нарушений в 

срок до 1 мая 

каждого текуще-

го года 

4.8.Проведение восстановительных работ: 

- при выявлении нарушений, приводящих к протечкам – немедленное их устранение. 

- в остальных случаях – разработка плана восстановительных работ (при необходимо-

сти), проведение восстановительных работ. 

- по капитальному ремонту перекрытий и покрытий квалифицированным исполни-

телем на основании решения общего собрания собственников помещений. 

 

 

В сроки, уста-

новленные ре-

шением общего 

собрания Собст-

венников 

5.Работы по содержанию крыши: 

5.1.Проверка кровли на отсутствие протечек. При проведении 

осмотров - 2 раза 

в год  

5.2.Проверка наличия молниезащитных устройств, заземления мачт и другого оборудо-

вания, расположенного на крыше.  

При проведении 

осмотров - 1 раз 

в год 

5.3.Выявление видимых деформаций и повреждений несущих кровельных конструкций, 

антисептической и противопожарной защиты деревянных конструкций, креплений эле-

ментов несущих конструкций крыши, водоотводящих устройств и оборудования, слухо-

вых окон, выходов на крышу, ходовых досок и переходных мостиков на чердаке, оса-

дочных и температурных швов, водоприемных воронок внутреннего водостока. 

При проведении 

осмотров - 1 раз 

в год 

5.4.Проверка состояния защитных бетонных плит и ограждений, фильтрующей способ-

ности дренирующего слоя, мест опирания железобетонных коробов и других элементов 

на крыше  

При проведении 

осмотров - 2 раза 

в год 

5.5.Проверка температурно-влажностного режима и воздухообмена на чердаке При проведении 

осмотров - 2 раза 

в год 

5.6.Осмотр потолков верхних этажей в местах общего пользования (в доме с совмещен-

ной (бесчердачной) крышей) для обеспечения нормативных требований их эксплуатации 

в период продолжительной и устойчивой отрицательной температуры наружного возду-

ха, влияющей на возможные промерзания их покрытий 

При проведении 

осмотров - 2 раза 

в год 

5.7.Проверкакровли и водоотводящих устройств на наличие мусора, грязи и наледи, 

препятствующих стоку дождевых и талых вод 

При проведении 

осмотров - 2 раза 



  

в год  

5.8.Очистка кровли и водоотводящих устройств от мусора, грязи и наледи, препятст-

вующих стоку дождевых и талых вод 

При необходи-

мости 

5.9.Проверка кровли на наличие скопления снега и наледи При проведении 

регулярных об-

ходов 

5.10.Очистка кровли от скопления снега и наледи При необходи-

мости 

5.11.Проверка защитного окрасочного слоя металлических элементов, металлических 

креплений кровли 

При проведении 

осмотров - 2 раз 

в год 

5.12.Восстановление защитного окрасочного слоя металлических элементов, окраска 

металлических креплений кровли антикоррозийными защитными красками и составами 

при проведении работ по плановому текущему и/или капитальному ремонту кровли 

на основании решения общего собрания собственников помещений. 

В сроки, уста-

новленные ре-

шением общего 

собрания собст-

венников поме-

щений 

5.13.Проверка насыпного пригрузочного защитного слоя (для эластомерных или тер-

мопластичных мембран балластного способа соединения кровли) 

При проведении 

осмотров - 2 раза 

в год 

5.14.Составление описи работ по плановому текущему ремонту насыпного пригру-

зочного защитного слоя (для эластомерных или термопластичных мембран балластно-

го способа соединения кровли) с подготовкой предложений о необходимости выполне-

ния плановых работ по текущему ремонту насыпного пригрузочного защитного слоя и 

доведением их до сведения собственников помещений с указанием объёмов и стоимо-

сти работ для принятия общим собранием данных собственников решения об их прове-

дении согласно требованию п.4.1 ч.2 ст.44ЖК РФ. 

При выявлении 

нарушений, тре-

бующих текуще-

го ремонта в 

срок до 1 мая 

каждого текуще-

го года 

5.15.Восстановление насыпного пригрузочного защитного слоя для эластомерных или 

термопластичных мембран балластного способа соединения кровель при выполнении 

работ по текущему ремонту кровли на основании решения общего собрания собствен-

ников помещений. 

В сроки, уста-

новленные ре-

шением общего 

собрания Собст-

венников 

5.16.Проверка пешеходных дорожек в местах пешеходных зон кровли (из эластомер-

ных и термопластичных материалов). 

При проведении 

осмотров - 2 раза 

в год 

5.17.Составление описи работ по плановому текущему ремонту пешеходных дорожек 

в местах пешеходных зон (для эластомерных или термопластичных мембран балласт-

ного способа соединения кровли) с подготовкой предложений о необходимости выпол-

нения плановых работ по текущему ремонту пешеходных дорожек в местах пешеход-

ных зон и доведением их до сведения собственников помещений с указанием объёмов и 

стоимости работ для принятия общим собранием данных собственников решения об их 

проведении согласно требованию п.4.1ч.2ст.44ЖК РФ. 

При выявлении 

нарушений, тре-

бующих текуще-

го ремонта в 

срок до 1 мая 

каждого текуще-

го года 

5.18.Восстановление пешеходных дорожек в местах пешеходных зон кровель из эла-

стомерных и термопластичных материалов в процессе проведения планового текущего 

ремонта кровли на основании решения общего собрания собственников помещений. 

В сроки, уста-

новленные ре-

шением общего 

собрания собст-

венников поме-

щений 

5.19.Проверка (визуальная) антикоррозионного покрытия стальных связей, разме-

щенных на крыше и в технических помещениях металлических деталей. 

При проведении 

осмотров - 2 раза 

в год 

5.20.Составление описи работ по восстановлению антикоррозионного покрытия сталь- При выявлении 



  

ных связей, размещенных на крыше и в технических помещениях металлических дета-

лей при проведении планового текущего ремонта крыши с подготовкой предложений 

о необходимости выполнения соответствующих работ по плановому текущему ремон-

ту и доведением их до сведения собственников помещений с указанием объёмов и 

стоимости работ для принятия общим собранием данных собственников решения об их 

проведении. 

нарушений в 

срок до 1 мая 

каждого текуще-

го года 

5.21.Восстановление антикоррозионного покрытия стальных связей, размещенных на 

крыше и в технических помещениях металлических деталей. 

 

5.22.При выявлении нарушений кровли, приводящих к протечкам - устранение при вы-

полнении работ по внеплановому (непредвиденному) текущему ремонту кровли  

Незамедлитель-

но 

5.23.Разработка плана восстановительных работ, включающего в себя: 

- составление описи работ по плановому текущему ремонту крыши;    

- подготовку предложений о необходимости выполнении работ по плановому текуще-

му ремонту крыши и доведение их до сведения собственников помещений с указанием 

объёмов и стоимости работ для принятия решения общим собранием данных собствен-

ников об их проведении согласно требованию п.4.1 ч.2 ст.44ЖК РФ;    

- подготовку предложений о необходимости выполнения работ по квалифицирован-

ному техническому обследованию в составе работ по капитальному ремонту крыши 

для определения их объёмов и стоимости; доведение предложений до сведения собст-

венников помещений 

При выявлении 

повреждений и 

нарушений в 

срок до 1 мая 

каждого текуще-

го года 

5.24.Проведение восстановительных работ: 

- выполнение работ по плановому текущему ремонту крыши на основании решения 

общего собрания Собственников;  

- выполнение работ по капитальному ремонту крыши квалифицированным исполни-

телем на основании решения общего собрания Собственников. 

В сроки, уста-

новленные ре-

шением общего 

собрания Собст-

венников 

6.Работы по содержанию лестниц: 

6.1.Выявление деформаций и повреждений в несущих конструкциях, надежности креп-

ления ограждений, выбоин и сколов в ступенях лестниц  

При проведении 

осмотров - 2 раза 

в год 

6.2.Выявлениевидимого наличия и параметров трещин в сопряжениях маршевых плит с 

несущими конструкциями, оголения и коррозии арматуры, нарушения связей в отдель-

ных проступях в железобетонных лестницах. 

При проведении 

осмотров - 2 раза 

в год 

6.3.Выявление видимых прогибов косоуров, нарушения связи косоуров с площадками, 

коррозии металлических конструкций (в доме с лестницами по стальным косоурам) 

При проведении 

осмотров - 2 раза 

в год 

6.4.Выявление видимых прогибов несущих конструкций, нарушений крепления тетив к 

балкам, поддерживающим лестничные площадки, врубок в конструкции лестницы, а 

также наличие гнили и жучков-точильщиков (в доме с деревянными лестницами) 

При проведении 

осмотров - 2 раза 

в год 

6.5.Проверка состояния (с определением необходимости восстановления в процессе те-

кущего или капитального ремонта) штукатурного слоя или окраски металлических 

косоуров краской, обеспечивающей предел огнестойкости 1 час (в доме с лестницами 

по стальным косоурам) 

При проведении 

осмотров - 2 раза 

в год 

6.6.Проверка состояния деревянных поверхностей антисептическими и антипиреновыми 

составами (в доме с деревянными лестницами) 

При проведении 

осмотров - 2 раза 

в год 

6.7.Обработка деревянных поверхностей антисептическими и антипиреновыми со-

ставами в процессе проведения работ по плановому текущему ремонту (в доме с дере-

вянными лестницами) на основании решения общего собрания собственников поме-

щений 

В сроки, уста-

новленные ре-

шением общего 

собрания собст-

венников поме-

щений 

6.8.Разработка плана восстановительных работ, включающего в себя: При выявлении 



  

- составление описи работ по плановому текущему ремонту лестниц;    

- подготовку предложений о необходимости выполнения работ по плановому текуще-

му ремонту лестниц и доведение их до сведения собственников помещений с указанием 

объёмов и стоимости работ для принятия решения общим собранием данных собствен-

ников об их проведении согласно требованию п.4.1 ч.2 ст.44ЖК РФ;    

- подготовку предложений о необходимости выполнения работ по квалифицирован-

ному техническому обследованию в составе работ по капитальному ремонту лестниц 

для определения их объёмов и стоимости; доведение предложений до сведения собст-

венников помещений 

повреждений и 

нарушений в 

срок до 1 мая 

каждого текуще-

го года 

6.9.Проведение восстановительных работ: 

- выполнение работ по плановому текущему ремонту лестниц на основании решения 

общего собрания собственников помещений;   

- выполнение работ по капитальному ремонту лестниц квалифицированным исполни-

телем на основании решения общего собрания собственников помещений. 

В сроки, уста-

новленные ре-

шением общего 

собрания собст-

венников поме-

щений 

7.Работы по содержанию фасада: 

7.1.Выявление видимых нарушений отделки фасадов и их отдельных элементов, ослаб-

ления связи отделочных слоев со стенами, нарушений сплошности и герметичности на-

ружных водостоков. 

При проведении 

осмотров - 2 раза 

в год 

7.2.Контроль состояния и работоспособности подсветки информационных знаков, вхо-

дов в подъезды (домовые знаки и т.д.). 

При проведении 

регулярных об-

ходов 

7.3.Выявление видимых нарушений и эксплуатационных качеств несущих конструк-

ций, гидроизоляции, элементов металлических ограждений на балконах, лоджиях и 

козырьках. 

При проведении 

осмотров - 2 раза 

в год 

7.4.Контроль состояния (с определением необходимости восстановления или замены при 

проведении плановых текущих и/или капитальных ремонтов фасада) отдельных элемен-

тов крылец и зонтов над входами в здание, в подвалы и над балконами 

При проведении 

осмотров - 2 раза 

в год 

7.5.Контроль состояния и восстановление плотности притворов входных дверей, самоза-

крывающихся устройств (доводчики, пружины), ограничителей хода дверей (остановы) 

При проведении 

осмотров - 2 раза 

в год 

7.6.Разработка плана восстановительных работ, в том числе: 

- составление описи работ по плановому текущему ремонту фасада;    

- подготовка предложений о необходимости выполнения работ по плановому текуще-

му ремонту фасада и доведение их до сведения собственников помещений с указанием 

объёмов и стоимости работ для принятия решения общим собранием данных собствен-

ников об их проведении. согласно требованию п.4.1ч.2ст.44ЖК РФ;    

- подготовка предложений о необходимости выполнения работ по квалифицирован-

ному техническому обследованию в составе работ по капитальному ремонту фасада 

для определения их объёмов и стоимости; доведение предложений до сведения собст-

венников помещений. 

При выявлении 

повреждений и 

нарушений в 

срок до 1 мая 

текущего года 

7.7.Проведение восстановительных работ: 

- по плановому текущему ремонту фасада на основании решения общего собрания 

собственников помещений; 

- по капитальному ремонту фасада квалифицированным исполнителем на основании 

решения общего собрания собственников помещений. 

В сроки, уста-

новленные ре-

шением общего 

собрания собст-

венников поме-

щений 

8.Работы по содержанию перегородок в местах общего пользования: 

8.1.Выявление зыбкости, выпучивания, наличия трещин в теле перегородок и в местах 

сопряжения между собой и с капитальными стенами, перекрытиями, отопительными па-

нелями, дверными коробками, в местах установки санитарно-технических приборов и 

прохождения различных трубопроводов. 

При проведении 

осмотров - 2 раза 

в год 



  

8.2.Проверка звукоизоляции и огнезащиты перегородок. При проведении 

осмотров - 2 раза 

в год 

8.3.Разработка плана восстановительных работ, в том числе: 

- составление описи работ по плановому текущему ремонту перегородок;    

- подготовка предложений о необходимости выполнения работ по плановому текуще-

му ремонту перегородок и доведение их до сведения собственников помещений с ука-

занием объёмов и стоимости работ для принятия решения общим собранием данных 

собственников об их проведении согласно требованию п.4.1ч.2 ст.44 ЖК РФ;    

- подготовка предложений о необходимости выполнения работ по квалифицирован-

ному техническому обследованию в составе работ по капитальному ремонту перего-

родок для определения их объёмов и стоимости; доведение предложений до сведения 

собственников помещений. 

При выявлении 

повреждений и 

нарушений, в 

срок до 1 мая 

каждого текуще-

го года 

8.4.Проведение восстановительных работ: 

- по плановому текущему ремонту перегородок на основании решения общего собра-

ния собственников помещений;    

- по капитальному ремонту перегородок квалифицированным исполнителем на осно-

вании решения общего собрания собственников помещений. 

В сроки, уста-

новленные ре-

шением общего 

собрания собст-

венников поме-

щений 

9.Работы по содержанию внутренней отделки: 

9.1.Проверка состояния внутренней отделки.  При проведении 

осмотров - 2 раза 

в год 

9.2.При наличии угрозы обрушения отделочных слоев по отношению к несущим кон-

струкциям и инженерному оборудованию - устранение выявленных нарушений в 

процессе выполнения работ по внеплановому (непредвиденному) текущему ремонту 

общего имущества дома. 

Незамедлитель-

но 

9.3.При наличии нарушения защитных свойств внутренней отделки по отношению к 

несущим конструкциям и инженерному оборудованию: 

- составление описи работ по текущему ремонту внутренней отделки;    

- подготовку предложений о необходимости выполнения работ по плановому текуще-

му ремонту внутренней отделки и доведение их до сведения собственников помещений 

с указанием объёмов и стоимости работ для принятия решения общим собранием дан-

ных собственников об их проведении согласно требованию п.4.1ч.2 ст.44 ЖК РФ. 

При наличии 

нарушения 

9.4.Выполнение работ по плановому текущему ремонту внутренней отделки на осно-

вании решения общего собрания собственников помещений. 

В сроки, уста-

новленные ре-

шением общего 

собрания собст-

венников поме-

щений 

10.Работы по содержанию полов помещений общего пользования: 

10.1.Проверка видимого состояния основания, поверхностного слоя и работоспособно-

сти системы вентиляции полов (для деревянных полов) 

 

10.2.Разработка плана восстановительных работ, включающего в себя: 

- составление описи работ по плановому текущему ремонту полов;    

- подготовку предложений о необходимости выполнения работ по плановому текуще-

му ремонту полов и доведение их до сведения собственников помещений с указанием 

стоимости работ для принятия решения общим собранием данных собственников об их 

проведении согласно требованию п.4.1ч.2ст.44 ЖК РФ;    

- подготовку предложения о необходимости выполнения работ по квалифицирован-

ному техническому обследованию в составе работ по замене полов в составе работ по 

капитальному ремонту для определения их объёмов и стоимости; доведение предло-

При выявлении 

повреждений и 

нарушений, в 

срок до 1 мая 

каждого текуще-

го года 



  

жений до сведения собственников помещений. 

10.3.Проведение восстановительных работ: 

- по плановому текущему ремонту полов на основании решения общего собрания соб-

ственников помещений;    

- по капитальному ремонту полов квалифицированным исполнителем на основании 

решения общего собрания Собственников. 

В сроки, уста-

новленные ре-

шением общего 

собрания собст-

венников поме-

щений 

11.Работы по содержанию оконных и дверных заполнений помещений общего пользования: 

11.1.Проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности притворов, меха-

нической прочности и работоспособности фурнитуры элементов оконных и дверных за-

полнений относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме 

При проведении 

регулярных об-

ходов 

11.2.При выявлении нарушений оконных и дверных заполнений в отопительный пери-

од проведение ремонтных работ. 

Незамедлитель-

но 

 

11.3. В случаях, не указанных в п. 11.2 - разработка плана восстановительных работ (при 

необходимости), проведение восстановительных работ. 

 

В срок до насту-

пления отопи-

тельного перио-

да 

  

II. Работы по содержанию оборудования и систем инженерно-технического обеспечения, вхо-

дящих в состав общего имущества в многоквартирном доме 

12.Работы по надлежащему содержанию мусоропроводов: 

12.1.Проверка технического состояния и работоспособности элементов мусоропровода При проведении 

осмотров - 2 раза 

в год и по заяв-

кам 

12.2.При выявлении засоров мусоропровода - незамедлительное устранение Незамедлитель-

но в течение 1 

суток 

12.3.Чистка, промывка и дезинфекция загрузочных клапанов стволов мусоропроводов 1 раз в 6 месяцев 

12.4Промывка и дезинфекция мусоросборной камеры и ее оборудования 1 раз в месяц 

12.5.Чистка и дезинфекция мусоросборной камеры и ее оборудования После удаления-

отходов 

12.6.Разработка плана восстановительных работ, в том числе: 

- составление описи работ по плановому текущему ремонту мусоропроводов;    

- подготовка предложений о необходимости выполнения работ по плановому текущему 

ремонту мусоропроводов и доведение их до сведения собственников помещений с ука-

занием объёмов и стоимости работ для принятия решения общим собранием данных 

собственников об их проведении согласно требованию п.4.1ч.2 ст.44ЖК РФ;    

- подготовка предложений о необходимости квалифицированного технического об-

следования в составе работ по капитальному ремонту мусоропроводов для определе-

ния их объёмов и стоимости; доведение предложений до сведения собственников поме-

щений 

При выявлении 

повреждений и 

нарушений, в 

срок до 1 мая 

каждого текуще-

го года 

12.7.Проведение восстановительных работ: 

- выполнение работ по плановому текущему ремонту мусоропроводов на основании 

решения общего собрания собственников помещений;    

- выполнение работ по капитальному ремонту мусоропроводов квалифицированным 

исполнителем на основании решения общего собрания собственников помещений. 

В сроки, уста-

новленные ре-

шением общего 

собрания собст-

венников поме-

щений 

13.Работы по содержанию системы вентиляции: 

13.1.Техническое обслуживание и сезонное управление оборудованием систем венти-

ляции и дымоудаления, определение работоспособности оборудования и элементов 

При проведении 

осмотров  



  

данных систем при проведении периодических проверок: 

а) дымоходов: 

- сезонно работающего газоиспользующего оборудования 

 

 

- кирпичных  

- асбоцементных, гончарных и из жаростойкого бетона 

- отопительно-варочных печей 

б) вентиляционных каналов помещений, в которых установлены газовые приборы 

Осмотр оголовков дымоходов и вентиляционных каналов 

. 

 

 

перед отопи-

тельным сезоном 

1 раз в год; 

1 раз в год; 

3 раза в год; 

Не реже 1 раз в 

год; 

Не реже 1 раза в 

мес.в зимнее 

время   

13.2.Контроль состояния, выявление и устранение причин недопустимых вибраций и 

шума при работе вентиляционной установки 

При проведении 

осмотров - 2 раза 

в год 

13.3.Проверка утепления теплого чердака, плотности закрытия входа на него При проведении 

осмотров - 2 раза 

в год 

13.4.Устранениенеплотностей в вентиляционных каналах и шахтах, устранение засоров в 

каналах, устранение незначительных неисправностей шиберов и дроссель-клапанов в 

вытяжных шахтах, зонтов над шахтами и дефлекторов, замена дефективных вытяжных 

решеток и их креплений  

При проведении 

осмотров - 2 раза 

в год 

13.5.Контроль видимого состояния антикоррозионной окраски металлических вытяжных 

каналов, труб, поддонов и дефлекторов 

При проведении 

осмотров - 2 раза 

в год 

13.6.Восстановление антикоррозионной окраски металлических вытяжных каналов, 

труб, поддонов и дефлекторов при проведении работ по плановому текущему ремонту 

системы вентиляции на основании решения общего собрания собственников помещений. 

В сроки, уста-

новленные ре-

шением общего 

собрания Собст-

венников (но не 

реже 1 раза в 3 

года) 

13.7.Разработка плана восстановительных работ, в том числе: 

- составление описи работ по плановому текущему ремонту системы вентиляции;    

- подготовку предложений о необходимости выполнения работ по плановому текущему 

ремонту системы вентиляции и доведение их до сведения Собственников с указанием 

объёмов и стоимости работ для принятия решения общим собранием данных собствен-

ников об их проведении согласно требованию п.4.1 ч.2 ст.44ЖК РФ;    

- подготовка предложений о необходимости квалифицированного технического об-

следования в составе работ по капитальному ремонту системы вентиляции для оп-

ределения их объёмов и стоимости; доведение предложений до сведения собственников 

помещений.  

При выявлении 

повреждений и 

нарушений в 

срок до 1 мая 

каждого текуще-

го года 

 

13.8.Проведение восстановительных работ: 

- по плановому текущему ремонту системы вентиляции на основании решения обще-

го собрания собственников помещений;    

- по капитальному ремонту системы вентиляции квалифицированным исполнителем 

на основании решения общего собрания собственников помещений. 

В сроки, уста-

новленные ре-

шением общего 

собрания Собст-

венников 

14.Общие работы по содержанию внутридомовой системы водоснабжения  

и водоотведения: 

14.1.Проверка исправности, работоспособности, регулировка и техническое обслужи-

вание насосов, запорной арматуры, контрольно-измерительных приборов, автоматиче-

ских регуляторов и устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета. 

При проведении 

осмотров - еже-

месячно 



  

14.2.Контроль параметров воды (давления, расхода). Регулярно 

14.3.Принятие мер к восстановлению требуемых параметров водоснабжения и герме-

тичности системы водоснабжения при выполнении работ по аварийному обслужива-

нию и выполнению работ по внеплановому (непредвиденному) текущему ремонту 

системы водоснабжения. 

Незамедлитель-

но 

14.4.Контроль состояния контрольно-измерительных приборов  1 раз в месяц 

14.5.Составление описи работ по замене неисправных контрольно-измерительных при-

боров в составе работ по плановому текущему ремонту системы водоснабжения,  под-

готовка предложений о необходимости выполнения таких работ и доведение их до све-

дения собственников помещений с указанием объёмов и стоимости работ для принятия 

решения общим собранием данных собственников об их проведении согласно требова-

нию п.4.1 ч.2 ст.44ЖК РФ. 

При выявлении 

необходимости 

замены   

14.6.Замена неисправных контрольно-измерительных приборов  при проведении работ 

по плановому текущему ремонту системы водоснабжения на основании решения об-

щего собрания собственников помещений.  

В сроки, уста-

новленные ре-

шением общего 

собрания собст-

венников поме-

щений 

14.7.Составление описи работ по восстановлению работоспособности (ремонт, замена), 

водоразборных приборов (смесителей, кранов и т.п.), относящихся к общему имуществу 

в многоквартирном доме, в составе работ по плановому текущему ремонту системы 

водоснабжения, подготовка предложений о необходимости выполнения данных работ 

и доведение их до сведения собственников помещений с указанием объёмов и стоимости 

работ для принятия решения общим собранием данных собственников об их проведении 

согласно требованию п.4.1ч.2 ст.44ЖК РФ. 

При выявлении 

необходимости 

работ по восста-

новлению рабо-

тоспособности 

(ремонт, замена) 

в срок до 1 мая 

каждого текуще-

го года 

14.8.Восстановление работоспособности (ремонт, замена), водоразборных приборов 

(смесителей, кранов и т.п.), относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме 

при выполнении работ по плановому текущему ремонту внутридомовой системы во-

доснабжения на основании решения общего собрания собственников помещений. 

В сроки, уста-

новленные ре-

шением общего 

собрания собст-

венников поме-

щений 

14.9.Контроль состояния герметичности участков трубопроводов и соединительных эле-

ментов. 

При проведении 

осмотров - 2 раза 

в год 

14.10.Восстановление герметичности участков трубопроводов и соединительных эле-

ментов в случае их разгерметизации - при выполнении работ по аварийному обслужи-

ванию и внеплановому (непредвиденному) текущему ремонту внутридомовой систе-

мы водоснабжения  и водоотведения 

Незамедлитель-

но 

14.11.Контроль состояния элементов внутридомовой системы водоотведения (канализа-

ции), канализационных вытяжек, внутреннего водостока, дренажных систем  

При проведении 

осмотров -  1 раз 

в месяц. 

14.12.Составление описи работ по восстановлению исправности элементов внутридомо-

вой системы водоотведения (канализации), канализационных вытяжек, внутреннего во-

достока, дренажных систем в составе работ по плановому текущему ремонту системы 

водоотведения, подготовка предложений о необходимости выполнения этих работ и 

доведение их до сведения собственников помещений с указанием объёмов и стоимости 

работ для принятия решения общим собранием данных собственников об их проведении 

согласно требованию п.4.1 ч.2 ст.44ЖК РФ. 

При выявлении 

необходимости 

работ по восста-

новлению ис-

правности в срок 

до 1 мая текуще-

го года 

14.13.Восстановление исправности элементов внутридомовой системы водоотведения 

(канализации), канализационных вытяжек, внутреннего водостока, дренажных систем 

В сроки, уста-

новленные ре-



  

при проведении работ по плановому текущему ремонту данных систем на основании 

решения общего собрания собственников помещений. 

шением общего 

собрания собст-

венников поме-

щений 

14.14.Переключение в целях надежной эксплуатации режимов работы внутреннего водо-

стока, гидравлического затвора внутреннего водостока. 

2 раза в год 

14.15.Промывка участков водопровода после выполнения ремонтных работ на водопро-

воде 

После выполне-

ния ремонтных 

работ 

14.16.Очистка и промывка водонапорных баков 1 раз в год 

14.17.Промывка систем водоснабжения для удаления накипно-коррозионных отложений 

(при наличии технической возможности). 

При необходи-

мости 

14.18.Подготовка предложений о необходимости квалифицированного технического 

обследования в составе работ по капитальному ремонту внутридомовой системы 

водоснабжения и водоотведения для определения их объёмов и стоимости; доведение 

предложений до сведения собственников помещений 

При выявлении 

повреждений и 

нарушений ка-

питального ха-

рактера 

14.19.Выполнение работ по капитальному ремонту внутридомовой системы водо-

снабжения и водоотведения квалифицированным исполнителем на основании решения 

общего собрания собственников помещений. 

В сроки, уста-

новленные ре-

шением общего 

собрания собст-

венников поме-

щений 

15.Работы по содержанию электрооборудования: 

15.1.Проверка заземления оболочки электрокабеля  При проведении 

осмотров - 1 раз 

в год 

15.2.Проверка заземления электрооборудования (насосы, щитовые вентиляторы и др.) При проведении 

осмотров -  1 раз 

в год 

15.3.Замеры сопротивления изоляции проводов, трубопроводов 1 раз в год 

15.4.Восстановление цепей заземления по результатам проверки Незамедлитель-

но 

15.5.Проверка и обеспечение работоспособности устройств защитного отключения При проведении 

осмотров - 1 раза 

в год 

15.6.Техническое обслуживание и ремонт (устранение незначительных неисправно-

стей, дефектов и повреждений) силовых и осветительных установок, без замены 

ламп накаливания в местах общего пользования, без замены ламп накаливания в 

местах общего пользования. 

При проведении 

осмотров - 1 раз 

в год, либо по 

заявке 

15.7.Техническое обслуживание и ремонт (устранение незначительных неисправно-

стей, дефектов и повреждений) установок автоматизации котельных, бойлерных, теп-

ловых пунктов. 

При проведении 

осмотров - 1 раз 

в год 

15.8.Техническое обслуживание и ремонт (устранение незначительных неисправно-

стей, дефектов и повреждений) элементов молниезащиты и внутридомовых электросетей 

При проведении 

осмотров - 1 раза 

в год 

15.9.Очистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах При проведении 

осмотров - 1 раз 

в год 

15.10.Наладка электрооборудования. При проведении 

осмотров - 1 раз 



  

в год 

16.Работы по содержанию противопожарных систем  

многоквартирного дома, выполняемые специализированной организацией: 

16.1.Осмотры и обеспечение работоспособного состояния системы пожаротушения, сиг-

нализации, противопожарного водоснабжения, средств противопожарной защиты, про-

тиводымной защиты (путём устранения незначительных неисправностей, повреждений и 

дефектов данной системы), выполняемые специализированной организацией 

Согласно дого-

вору, заключён-

ному со специа-

лизированной 

организацией(но 

не реже 1 раза в 

квартал) 

16.2.Контроль состояния и замена вышедших из строя датчиков, проводки и оборудова-

ния пожарной сигнализации, выполняемые специализированной организацией 

Согласно дого-

вору, заключён-

ному со специа-

лизированной 

организацией 

(но не реже 1 

раза в квартал) 

16.3.Контроль обеспечения исправного состояния электрической установки автоматиче-

ского системы дымоудаления на основе технического обслуживания и ремонта, вы-

полняемые специализированной организацией 

Согласно дого-

вору, заключён-

ному со специа-

лизированной 

организацией 

(но не реже 1 

раза в квартал) 

16.4.Техническое обслуживание и ремонт систем автоматической пожарной сигнализа-

ции, выполняемые специализированной организацией 

Согласно дого-

вору, заключён-

ному со специа-

лизированной 

организацией 

16.5.Техническое обслуживание и ремонт систем внутреннего противопожарного во-

допровода, выполняемое специализированной организацией. 

Согласно дого-

вору, заключён-

ному со специа-

лизированной 

организацией 

17.Работы по содержанию системы внутридомового газового оборудования: 

17.1.Организация проверки состояния системы внутридомового газового оборудования и 

ее отдельных элементов, выполняемых специализированной организацией 

С учетом срока 

службы, техни-

ческого состоя-

ния и условий 

эксплуатации, но 

не реже 1 раза в 

3 года 

17.2.Организация технического обслуживания и ремонта систем контроля загазо-

ванности помещений, выполняемых специализированной организацией 

В соответствии с 

указаниями экс-

плуатационной 

документации 

изготовителей 

17.3.При выявлении нарушений и неисправностей внутридомового газового оборудова-

ния, систем дымоудаления и вентиляции, способных повлечь скопление газа в помеще-

ниях, - организация проведения работ по их устранению, выполняемых специализиро-

ванной организацией. 

Незамедлитель-

но, в аварийном 

порядке 

18.Работы по содержанию и ремонта лифта (лифтов): 



  

18.1.Организация системы диспетчерского контроля и обеспечение диспетчерской связи 

с кабиной лифта, выполняемые специализированной организацией. 

Постоянно 

18.2.Обеспечение проведения осмотров, технического обслуживания и ремонт лифта 

(лифтов), выполняемые специализированной организацией 

Согласно дого-

вору, заключён-

ному со специа-

лизированной 

организацией 

18.3.Обеспечение проведения аварийного обслуживания лифта (лифтов), выполняемые 

специализированной организацией 

Постоянно 

18.4.Обеспечение проведения технического освидетельствования лифта (лифтов), в том 

числе после замены элементов оборудования, выполняемые специализированной орга-

низацией. 

Согласно дого-

вору, заключён-

ному со специа-

лизированной 

организацией 

III. Работы и услуги по содержанию иного общего имущества дома 

19.Работы по содержанию помещений общего пользования: 

19.1.Сухая и влажная уборка тамбуров, холлов, коридоров, галерей, лифтовых площадок 

и лифтовых холлов и кабин, лестничных площадок и маршей, пандусов 

2 раза в неделю 

19.2.Влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил лестниц, шкафов для 

электросчетчиков слаботочных устройств, почтовых ящиков, дверных коробок, полотен 

дверей, доводчиков, дверных ручек 

1 раз в месяц 

19.3.Мытье окон 2 раза в год 

19.4.Очистка систем защиты от грязи (металлических решеток, ячеистых покрытий, при-

ямков, текстильных матов). 

По мере необхо-

димости 

19.5.Проведение дератизации и дезинсекции помещений общего пользования  По заявкам 

20.Работы по содержанию земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, с элемента-

ми озеленения и благоустройства, иными объектами, предназначенными для обслуживания и эксплуатации 

этого дома (придомовой территории), в холодный период года: 

20.1.Очистка крышек люков колодцев и пожарных гидрантов от снега и льда толщиной 

слоя свыше 5 см 

По мере необхо-

димости 

20.2.Сдвигание свежевыпавшего снега во время снегопада Через каждые 2 

часа 

20.3.Очистка придомовой территории от снега и льда при наличии колейности свыше 5 

см 

По мере необхо-

димости 

20.4.Очистка придомовой территории от снега наносного происхождения (или подмета-

ние такой территории, свободной от снежного покрова) 

6 раз в неделю 

20.5.Очистка придомовой территории от наледи и льда В кратчайшие 

сроки после об-

разования 

20.6.Содержание урн установленных возле подъездов: 

- очистка от мусора  

 

 

По мере необхо-

димости, но не 

реже 6 раз в не-

делю;  

20.7.Уборка контейнерных площадок, расположенных на придомовой территории обще-

го имущества многоквартирного дома 

6 раз в неделю 

20.8.Уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд 6 раз в неделю 

21.Работы по содержанию придомовой территории в теплый период года: 

21.1.Подметание и уборка придомовой территории. 6 раз в неделю 

21.2.Содержание урн установленных возле подъездов: 

- очистка от мусора  

 

 

По мере необхо-

димости, но не 



  

 

 

- промывка   

реже 6 раз в не-

делю;  

Периодически  

21.3.Уборка контейнерных площадок, расположенных на территории общего имуще-

ства многоквартирного дома 

6 раз в неделю  

21.4.Уборка и выкашивание газонов 1 раз в месяц в 

летний период 

21.5.Прочистка ливневой канализации По мере необхо-

димости 

21.6.Уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд, очистка металлической ре-

шетки и приямка. 

6 раз в неделю 

22.Работы по обеспечению вывоза твёрдых бытовых отходов 

22.1.Вывоз твердых бытовых отходов(за исключением крупногабаритного мусора) 6 раз в неделю 

23.Работы по обеспечению требований пожарной безопасности: 

23.1.Осмотры пожарных лестниц, лазов, проходов, выходов, систем аварийного осве-

щения 

При проведении 

осмотров - 2 раза 

в год 

23.2.Обеспечение работоспособного состояния пожарных лестниц, лазов, проходов, вы-

ходов, систем аварийного освещения (на основе устранения незначительных неисправ-

ностей, повреждений и дефектов) 

Постоянно 

23.3.Обеспечение работоспособного состояния пожарных лестниц, лазов, проходов, вы-

ходов, систем аварийного освещения (при наличии значительных повреждений, дефек-

тов и неисправностей) путём: 

- составление описи работ по плановому текущему ремонту пожарных лестниц, лазов, 

проходов, выходов, систем аварийного освещения;    

- подготовка предложений о необходимости выполнении работ по плановому текуще-

му ремонту пожарных лестниц, лазов, проходов, выходов, систем аварийного освеще-

ния и доведение их до сведения собственников помещений с указанием объёмов и стои-

мости работ для принятия решения общим собранием данных собственников об их про-

ведении согласно требованию п.4.1 ч.2 ст.44ЖК РФ. 

При наличии 

повреждений, 

дефектов и не-

исправностей 

23.4.Выполнение работ по плановому текущему ремонту пожарных лестниц, лазов, 

проходов, выходов, систем аварийного освещения на основании решения общего собра-

ния собственников 

В сроки, уста-

новленные ре-

шением общего 

собрания собст-

венников поме-

щений 

24.Обеспечение устранения аварийна внутридомовых инженерных системах: 

24.1.Обеспечение устранения аварий на внутридомовых инженерных системах при вы-

полнении работ по аварийному обслуживанию и внеплановому (непредвиденному) 

текущему ремонту данных систем. 

 

24.2.Обеспечение выполнения заявок населения В течение суток 

после получения 

заявки 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

Приложение №4  
к договору управления  

многоквартирным домом  

Величина тарифа платы за содержание 

и ремонт жилого помещения с расшифровкой его структуры 

№

 № 

п/п 

Размер (тариф) платы за услуги и работы по содержанию и ремонту жилого 

помещения и тарифы платы за услуги и работы, входящие в его состав 
Руб. на 

1 м
2 
 

1. Тариф платы за услуги и работы по содержанию и ремонту жилого помещения (в 

целом), 
18,90 

включая: 

1.1 по управлению многоквартирным домом (Приложение 2) 
(ведение технической документации, заключение договоров с поставщиками коммунальных и 

жилищных услуг, контроль соблюдения договоров, ведение расчетов с поставщиками услуг, 

сбор средств на содержание дома, ведение базы данных по платежам, начисление услуг, взы-

скание долгов с собственников, услуги паспортного стола, снятие и сбор показаний индивиду-

альных приборов учета, общедомовых приборов учета, передача сведений ресурсоснабжающим 

организациям и пр. ) 

5,70 

  1.2 услуги и работы содержанию общего имущества в многоквартирном доме (в 

целом), 

13,20 

в том числе: 

1.2.1 услуги и работы по техническому обслуживанию общего имущества много-

квартирного дома 
(тех.обслуживание внутридомовых сетей – водоснабжения, водоотведения, электросетей, ВПУ, 

устранение протечки в отдельных местах кровли до 10% от общего объема, подготовка зданий к 

эксплуатации в весенне-летний, осенне-зимний периоды, выполнение работ по 

тех.обслуживанию дома, прочистка внутридомовой канализационной сети, проверка исправно-

сти вент. каналов, ремонт этажных электрощитов на лестничных площадках, ВРУ дома, устра-

нение неисправностей электропроводки, мелкий ремонт электроустройств МОП, мелкий ремонт 

систем водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, поверки коллективных приборов 

учета, и пр. ) 

 

1.2.2 услуги по уборке придомового земельного участка  

1.2.3 услуги по уборке лестничных клеток  

1.2.4 услуги по дезинфекции и дезинсекции помещений общего пользования  

1.2.5 работы по текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме  

1.2.6 услуги по техническому обслуживанию очистных сооружений **  

1.2.7 аварийно-диспетчерское обслуживание  

1.2.8 услуги по техническому обслуживанию домофона **  

1.2.9 услуги по техническому обслуживанию лифтового оборудования 
(тех.обслуживание, тех.освидетельствование лифтов, страхование)** 

 

2. услуги и работы по техническому обслуживанию и ремонту внутридомового 

газового оборудования ** 

0,72 

 

   3.  Водоснабжение для СОИ ** факт 

   4. Водоотведение для СОИ ** факт 

   5. Электроэнергия для СОИ ** факт 

   6.  услуги по обслуживанию оборудования, дополнительно установленного (во-

рота, калитки, доводчики, системы видеонаблюдения, датчики движения и т.д.) после пере-

дачи МКД в управление УК (без стоимости оборудования и его ремонта) 

по факту 

   7. расходы на ремонт и замену (при необходимости) дополнительного оборудо-

вания (п.6 Приложения № 4) в процессе эксплуатации  

по факту  

 

* устанавливается на основании положений договора, заключенного между УК и организацией, 

оказывающей (выполняющей) на основании данного договора соответствующие услуги 
 


